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 למשתכןדירת מחיר  -מכר  חוזה
 

  2202שנת ______ לחודש ___ביום  ______שנערך ונחתם ב
 

 
  511337040בע"מ ח.פ.  בנין ופתוח פרץ לוזון בין:

 כפר סבא, 3רפפורט מרח' 
 (ו/או "המוכרת" "החברה" :)להלן

 ;מצד אחד
 

 ________ת.ז.  __________ לבין:
 ________ת.ז.  __________ 

 __________, ______________ :מרח'
 _______________ ;  : _______________'טל

 _______________; דוא"ל: _______________
 ("ה"הקונ :להלן ביחד ולחוד)

 ;מצד שני
 

שנים  98לתקופה של  , כהגדרתם להלן,של המקרקעיןהרשומה חוכרת היא והחברה ה הואיל:
ירה מהוון אשר נחתם עם רשות מקרקעי בהתאם לחוזה חכ 24.04.2017החל מיום 

 ; ישראל
 

 ;מתעתדת לבנות על המקרקעין את הפרויקט, כהגדרתו להלןוהחברה  והואיל:
 

למכור הסכימה  חברהוה, הלןאת הממכר, כהגדרתו ל חברהלרכוש מהמעוניין הקונה ו :והואיל
 ; בהתאם ובכפוף לתנאים ולהסכמות המפורטים בחוזה זהממכר, לקונה את ה

 
 ;ם להתקשרותם בחוזה זהתנאיהלהסדיר את וברצון הצדדים לקבוע ו  :והואיל

 
 הוסכם בין הצדדים כדלקמן:הוצהר, הותנה ולפיכך 

 
 הגדרותמבוא ו .1

 
, ההגדרות והנספחיםהנספחים וכן , לרבות ההצהרות הכלולות בו, המבוא לחוזה זה 1.1

 .ממנומהווים חלק בלתי נפרד המפורטים להלן, 
 

 :נספחים 1.2
 

 .מפרט טכני - א' נספח 1.2.1
 .המכר תכניות - 'בנספח  1.2.2
 .נספח התמורה - 'גנספח  1.2.3
 .נוסח מכתב החרגה מותנה של הבנק - 'דנספח  1.2.4
ותצהיר  כתב התחייבות של רוכש דירת מחיר למשתכן - נספח ה' 1.2.5

 .חסר קרקע בייעוד מגורים
 .התחייבות כלפי הבנקנוסח  - 'ונספח  1.2.6
 טופס הודעה לקונה. - 'נספח ז 1.2.7
 נוסח הסכם ניהול. - נספח ח' 1.2.8
 .)יצורף אם רלוונטי( נספח היתר בניה -         נספח ט' 1.2.9

 )יצורף אם רלוונטי( נספח חנית נכה - נספח י' 1.2.10
 

מוסכם  . כמו כן,כותרות סעיפי חוזה זה נועדו לנוחות בלבד ואין להתחשב בהן בפירושו 1.3
בו ו/או  בזה, כי פרשנות החוזה תיעשה אך ורק על סמך התנאים וההוראות הקבועות

ות עריכת החוזה בנספחיו, מבלי שהצדדים יזדקקו לראיות חיצוניות כלשהן ו/או לנסיב
 .ו ו/או הוראותיוו/או נספחי

 לשימוש החברה בלבד         
 

  חניה:_____דירה: ____    
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במקרה של סתירה ו/או אי התאמה ו/או כפל משמעות בין ההוראות והתנאים הקבועים  1.4

 בחוזה להוראות והתנאים הקבועים בנספחיו, יגברו הוראות החוזה, אלא אם נקבע
 במפורש אחרת.

 
במקרה של סתירה ו/או אי התאמה ו/או כפל משמעות בין התכניות המצורפות לחוזה זה 

 הקבוע במפרט הטכני, יגברו ההוראות בכתב במפרט הטכני.לבין 
 

 לרבות לשון נקבה ולהיפך. -לרבות לשון רבים ולהיפך, ולשון זכר -בחוזה זה לשון יחיד 1.5
 

ראות הקוגנטיות שבחוק כדי לגרוע ו/או להתנות על ההו אין באמור בחוזה זה או בנספחיו 1.6
ו/או חוק המכר )דירות(  (דירות" -"חוק המכר )להלן:  1973 -המכר )דירות(, תשל"ג 

הבטחת  -"חוק המכר )להלן:  1974 -)הבטחת השקעות של רוכשי דירות(, תשל"ה 
 . (השקעות"

 
 בחוזה זה תהא למונחים הבאים המשמעות שלצדם: 1.7

 
 ו/או עין""המקרק

 "המגרש"
 .מ"ר 3,501-בשטח של כ 202מגרש מס'  330: החלק 7940גוש: 

  
ו/או כל תכנית בניין עיר אחרת החלה  /ג14/537ת נת/מק/תכנית מפורט "התב"ע"

 על המקרקעין.
  

יחידות  66, הכולל מסחר ומרתפי חניה(ת ומעל קומקומות ) 71בניין בן  פרויקט""ה
קומות חניה, חדרי הגדרתה להלן( וכן מחסנים, מדיור )כולל הדירה, כ

המגרש כמפורט בתכנית  וכיוצ"ב, שטחי מסחר שירות חדרים טכניים
 .'במנספח המצורפת כחלק 

 
ו/או  "הדירה"
 "הממכר"

 . נספח ג'ל 2כהגדרתם בסעיף 

  
 

 ןשל הבניי בקומות הקרקע והראשונההשטחים בייעוד מסחרי  "שטחי המסחר"
  .בפרויקט

  
  .'גבנספח  כהגדרתההתמורה שמשלם הקונה עבור הממכר,  "התמורה"

  
ידי הלשכה -לה למגורים המתפרסם עמדד מחירי התשומות לבניי "המדד"

אם יוחלף המרכזית לסטטיסטיקה, או כל מדד אחר שיבוא במקומו )
בסיס המדד או אם תוחלף שיטת חישובו או עריכתו, או אם הוא 

 מ"ס(.אחר, במקום הלידי גוף -יפורסם על
  

 .'גנספח בכהגדרתה  "ריבית פיגורים"
  

ומה בה מצויה הדירה; תכנית קומה של הדירה; תכנית הק תכנית ת"ו"התכני
טיפוסית; תכנית קומת כניסה; תכנית קומת מסד/מרתף; תכנית קומת 

 ; תכנית העמדה הכוללת את כל המגרשים.הגג; תכנית המגרש
  

 .'אכנספח המצורף של הדירה טכני המפרט ה "המפרט"
  

בודות בהתאם לחוק רישום קבלנים לעאחר  רשוםהחברה או כל קבלן  "הקבלן"
, בעל סיווג מתאים לביצוע העבודות 1969 -הנדסה בנאיות, תשכ"ט 

 לבניית הפרויקט.
  

 . רשות מקרקעי ישראל "רמ"י"
  

 .נתניה הוועדה המקומית לתכנון ולבניהועדה ו"ה
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 המקומית"
  
 .נתניהעיריית  "העירייה"
  

 .משרד הבינוי והשיכון "המשרד"
  

 .פרויקטידי הוועדה המקומית לבניית ה-על שניתן/יינתןה היתר הבני "היתר הבניה"
  

 .1969 -חוק המקרקעין, תשכ"ט  "החוק"
  

 .לחוק 52כמשמעו בסעיף  "בית משותף"
  

 חברהידי ה-קים אשר יוצמדו עללחוק, למעט החל 52כמשמעו בסעיף  "רכוש משותף"
 .ובפרויקט, כמפורט בחוזה זה להלן בנייןבלדירות 

  
-שיעור החלק ברכוש המשותף שיהיה צמוד לכל דירה בבניין שייקבע על לק יחסי""ח

לחוק ובכפוף לתקנון הבית המשותף  59-ו 57פי הוראות סעיפים 
 שיירשם.

  
 31.12.2025  "מועד המסירה"

  
ו/או  "הבנק"

 "המלווה "הבנק
חר שילווה את הקמת הפרויקט, או כל בנק אבע"מ  מזרחי טפחותבנק 

 .לפי בחירת החברה
  

"חשבון 
 הפרויקט"

 מלווה.הבנק השל  _______ בסניף ______חשבון מס' 

  
משכנתא בדרגה ראשונה, ללא הגבלת סכום, שתירשם לטובת הבנק  "המשכנתא"

בבד עם רישום זכויות החברה, כחוכרת, בפנקסי המקרקעין המלווה, בד 
לרישום משכנתא בדרגה ראשונה ושעבוד מדרגה ו/או התחייבות 

ראשונה, ללא הגבלת סכום, הרשומים לטובת הבנק המלווה, בגין 
ההלוואה/ות שהעמיד או שיעמיד הבנק לרשות החברה לצורך רכישת 

 . רויקטהמקרקעין ו/או לצורך ליווי פיננסי של הפ
  

דינה  ךמשמש כעור, הכפר סבא, 3רפפורט מרח'  איציק ליבוביץ ה"דעו "עוה"ד"
 ידי החברה.-של החברה או כל עורך דין אחר שימונה על

  
 יעוץ וניהול בע"מ. Tower Highחברת  "חברת הניהול"

 
 ייןין חברת הניהול לבין כל אחד מרוכשי הדירות בבנב ההסכם שייחתם "הסכם הניהול"

  .'חנספח כ ורף, בנוסח המצומי שיהיו בעלי הזכויות בשטחי המסחר
 

ידי משרד הבינוי והשיכון כחוזה העומד בכללים הקבועים במכרז -עלחוזה זה אושר  1.8
"מחיר למשתכן". אין באישור זה כדי להוות אישור ביחס לכל אחד מסעיפי החוזה, 

גביל או לשלול את אפשרות זה, להעל החונהל משא ומתן להגביל את זכותו של הרוכש ל
סעיפי החוזה או כדי להקנות לחוזה חסינות כלשהי  כנגדפי כל דין -עלהרוכש לטעון טענות 

 .סעיפיועל מפני ביקורת שיפוטית 
 

 
 :מוכרתהצהרות ה .2

 
 בזאת כדלקמן: המצהיר חברהה

 
בהתאם לחוזה חכירה מהוון שנחתם ביום  של המקרקעיןהרשומה היא החוכרת  2.1

 בינה לבין רמ"י.  29.11.2017
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פי חוזה זה -לא התחייבה בכל התחייבות הנוגדת את התחייבויותיה כלפי הקונה על היא 2.2
ו פי-קיום התחייבויותיה עלהתקשרותה עם הקונה בחוזה זה ולכל מניעה ללא ידוע לה על ו

וכי למעט המשכנתא והתחייבויותיה כלפי הבנק זכויותיה במקרקעין נקיות מכל חוב, 
 קול, שעבוד או זכות צד ג' כלשהי.עי

 
המוכרת הציגה לקונה ונתנה לו הזדמנות לראות ולבחון את המקרקעין וסביבתם ואת כל  2.3

 התוכניות והמסמכים הקשורים בהתקשרותו של הקונה בעסקה זו. 
 

כי שטח הדירה, כמפורט בתכנית ובמפרט, הינו בהתאם לכללים הקבועים במפרט לפי חוק  2.4
וכי לצרכים אחרים, כגון ארנונה ורישום בית משותף, יכול ויהיה שטח דירות,  -המכר 

 הדירה שונה משטח הדירה הנקוב במפרט בתוכניות.
 
 

 :הקונה .3
 

ולבחון את כל  וסביבתם מקרקעיןלבקר ב הודע לו כי טרם חתימתו על חוזה זה באפשרותו 3.1
את זכויות ין וקרקעתוכניות והמסמכים הקשורים בעסקה זו, וכי הוא בדק בפועל את המ

את הוא ראה במקרקעין, מבחינה פיזית, משפטית ותכנונית, ובכלל זה המוכרת 
בדק את המקרקעין וסביבתם; דרכי הגישה אל המגרש וממנו; מיקומו של הבניין במגרש, 

בדק את התב"ע ואת תכניות הבינוי תר הנספחים לחוזה, יו הטכני מפרטהסכם, הה
רלוונטי אחר וכן בחן ובדק כל גורם אחר העשוי סמך כל מעיין ב ,והפיתוח של המגרש

להשפיע על החלטתו להתקשר עם החברה בחוזה זה ולרכוש את הממכר, ומצא אותם 
 מתאימים לצרכיו ולמטרותיו ומשביעים את רצונו מכל הבחינות.

 
לבקר ומתן אפשרות לקונה  לאור האמור לעיל, בכפוף לנכונות הצהרות המוכרת

לעיין במסמכים המפורטים בס"ק זה בחון דרכי הגישה אליהם, ום ולביבתבמקרקעין וס
כן וטרם החתימה על חוזה זה,  פי בקשת הקונה-לעיל ו/או בכל מסמך רלוונטי אחר על

  ע בחוזה זה ובנספחיו.בתנאי שהממכר ייבנה בהתאם לקבו
 

 רבותד )לפי חוזה זה מתייחסות לממכר בלב-לו כי התחייבויות החברה כלפיו על דעהו 3.2
חלקו היחסי ברכוש המשותף( ואינן נוגעות לכל חלק אחר של הבניין ו/או המקרקעין ו/או 
הפרויקט ו/או הבניינים הנוספים, לרבות בכל הנוגע להשלמתם ו/או לכל שינוי שיחול 

הדבר לא ימנע בממכר ושכהגדרתם להלן לא יחולו שינויים מהותיים בהם, ובלבד ש
 .ממכריר במהקונה לעשות שימוש סב

שינוי בשטח ו/או קומתה ו/או  מיקומה ו/או כיווניהב  -"מהותיים ים"שינוי לעניין זה
והכל בהתאם  5%יה שינוי בשטח הגינה העולה על ככל שיה ,וכן 2%הדירה העולה על 

 .2008–צו מכר דירות )טופס מפרט( התשס"ח( ותקנותיו ועל פי דירות)חוק המכר ל
ו/או  ותקיימכלשהן, ה יהממכר אינו כולל זכויות בנכי  למען הסר ספק מובהר בזה,

וכל זכויות הבניה הנוספות, הקיימות ו/או שיהיו בעתיד, לרבות בגין הקלות עתידיות, 
לחברה, שזכאית להצמידן, ידי רשויות התכנון, מוקנות ללא כל יוצא מהכלל -נתנו עלישי
וזאת בכפוף  רויקטו בפין אלדירה או לדירות אחרות בבני הסביר פי שיקול דעתה-על

ובלבד שאין מדובר בזכויות שמועד היווצרן הינו לאחר שהמוכר מכר את  להוראות כל דין
 .כל הדירות בבנין

, 1965 -חוק התכנון והבנייה, תשכ"ה ל 147לפי סעיף החברה רשאית להגיש בקשה להקלה 
הנוספות  נייהת הבלכל בניה נוספת כאמור ולכל בקשת הקלה, וכן לכל הצמדה של זכויו

הוצאת היתר בניה ו/או או הפרויקט ו/או הבניה הנוספת ליחידה כלשהי מיחידות הבניין 
ובלבד שלא ייפגעו , לצורך תיקון צו רישום בית משותףהבית המשותף ו/או רישום לצורך 

 .ו/או על פי כל דין זכויותיו של הקונה בממכר
 
 

והודע  ,פי חוזה זה-לאלה המוקנות לו על ברמען במקרקעיאין לו כל זכויות  הודע לקונה כי
כמו כן, מובהר בזה כי החברה לא  כללו בתקנון הבית המשותף.יכי הוראות סעיף זה י לו

יחידות בפרויקט, וזאת תותיר בידיה זכויות בניה קיימות ו/או עתידיות לאחר מכירת כל ה
יות וכן חלקים עתיד/או מבלי לגרוע מזכותה של החברה להצמיד זכויות בניה קיימות ו

  במקרקעין, , ליחידות בייעוד מסחרי.
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 ורוכשי הדירות בפרויקט יידרש רשות המקומיתפי התב"ע ו/או דרישות ה-לו שעל דעהו 3.3
, להתקשר בהסכם עם חברת ניהול ואחזקה שתתחזק ותנהל את הרכוש המשותף בפרויקט

ה בהתאם יעשל תי ההתקשרות עם החברת הניהווכ לרבות השטחים ביעוד מסחרי
  להלן. 9למפורט בסעיף 

בעלי היחידות המסחריות יישאו במלוא הוצאות האחזקה של שטחים ו/או מתקנים 
 בלבד. אלו שישרתו את בעלי יחידות 

בעלי היחידות למגורים יישאו במלוא הוצאות האחזקה של שטחים ו/או מתקנים שישרתו 
 את בעלי יחידות המגורים בלבד. 

בעלי היחידות למגורים יישאו בהוצאות האחזקה של שטחים  -המסחריות ובעלי היחידות 
ומתקנים שישמשו הן את בעלי היחידות המסחריות והן את בעלי היחידות למגורים, 

שיקבע בתקנון הבית וכפי ח' הקבוע בהסכם הניהול נספח באופן יחסי לשטחם, כפי 
 המשותף ובכפוף להוראות חוק המכר

 
הקבועים נו בהתאם לכללים יה ובמפרט המכר תוכניוכמפורט בת הלו ששטח הדיר הודע 3.4

 ,ארנונה ורישום בית משותף כגון ,וכי לצרכים אחרים ,דירות -במפרט לפי חוק המכר 
 .שטח הדירה שונהיהיה 

 
מוכרת בפנקסי המקרקעין הבנק לפי המשכנתא הרשומה על זכויות הזכויות לו ש הודע 3.5

 .ודמות להכל זכות אחרת וק עדיפות על פני
 

רישום המשכנתא ו/או בחתימתו על חוזה זה נותן הקונה את הסכמתו הבלתי חוזרת ל
, וכן לרישום כל שעבוד ו/או משכון לטובת הבנק ללא צורך במסירת הודעה על כך נהתיקול

  . פי חוזה זה לא תיפגענה-ובלבד שזכויותיו על
 

לא יהיה הוא ר למשתכן תכנית מחילו שמאחר שהוא רוכש את הדירה במסגרת  הודע 3.6
( שנים ממועד 5חלוף חמש )רכישתה ועד כלשהו, החל מיום את הדירה לצד ג' רשאי למכור 
נשוא  ביצוע ההגרלה בעקבותיה נרכשה הדירהשנים ממועד  7או  לדירה 4קבלת טופס 

השנים  /שבעכם להעברת זכויות לאחר תום חמשהסי פ-, לרבות על, לפי המוקדםחוזה זה
 .השנים האמורות /שבענכרת לפני תום חמש הנ"ל, אשר

 
 יחד עם זאת, הקונה יהיה רשאי להשכיר את הדירה, למטרת מגורים בלבד.

 
להבטחת התחייבויות הקונה לפי סעיף זה לעיל, חותם הקונה על כתב התחייבות בנוסח 

 .לחוזה זה 'הכנספח המצורף 
 

מסגרת תכנית מחיר למשתכן שאם יפר התחייבותו וימכור את הדירה שנרכשה ב ולהודע  3.7
)ארבע  ₪ 450,000לפני חלוף המועדים המפורטים לעיל, הוא יחויב בתשלום בסך של 

 משרד.המאות וחמישים אלף שקלים חדשים( לטובת 
 

רי החברה שלהבטחת עמידתו בתנאי כתב ההתחייבות הנ"ל תירשם בספלו  כמו כן הודע
ו/או מדינת ישראל, בגין התחייבות  דשרו/או בפנקסי המקרקעין הערת אזהרה לטובת המ

 פי כתב ההתחייבות הנ"ל.-על הימנעות מעשיית עסקה, על
 

מועד עד לממועד החתימה על חוזה זה ובכל שלב  ,יתברראם כי  ,בזהתחייב מהרוכש  3.8
זכאות לחסר ונים לקבלת תעודת אינו עומד בקריטרי אוהלידיו, שהחזקה בדירה מסירת 

ולא יהיה זה חוזה בטל טעות, עקב ונפקה לו תעודת זכאות ו/או שה /למשפר דיורדירה
 .תהא לו זכאות לקבלת פיצוי בגין הביטול האמור

 
 העסקה .4

 
להיתר הבניה, לבנות את הממכר בהתאם ת בזאת מתחייבמוכרת בזה את הממכר לקונה ו חברהה 

נה את החזקה למסור לקובמלואה ובמועדה,  ,ובכפוף לתשלום התמורה ,הטכני ת ולמפרטוכניולת
חברה את הממכר מהרוכש בזה הקונה ממכר ולהעביר את הזכויות בממכר על שמו של הקונה. ב

לחוזה זה, ובכפוף לקיום  בנספח ג', בתנאים ובמועדים הקבועים לשלם את התמורהבזה ומתחייב 
 הכל קה בממכר וכן לקבל על שמו את הזכויות בממכר.החזאת לקבל כלפי החברה  התחייבויותיו

 .באופן ובתנאים כמפורט בחוזה זה
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 התמורה .5
 

לחוזה  'גבנספח בתנאים ובמועדים הקבועים  תמורהאת ה חברהמתחייב לשלם ל הקונה 5.1
פי -ממכר וכן את העבודות המתחייבות עלמחיר המובהר בזה, כי התמורה כוללת את  .זה

שיידרשו  ש, לרבות עבודות הפיתוח בתחומי המגרהיתר הבניהפי -עלו/או  הטכני המפרט
  .(אף אם יושלמו לאחר מועד המסירהפי היתר הבניה )-עד למועד המסירה או שיידרשו על

 
הוא מעיקרי החוזה לחוזה זה  'גבנספח תשלום התמורה במלואו ובמועדו, בהתאם לקבוע  5.2

שבגין  הודע לקונהאף על פי כן, ל החוזה. הפרתו תהווה הפרה יסודית שש ,ותנאי יסודי בו
ימים, החברה לא תהיה רשאית לבטל את החוזה או  10ום שאינו עולה על פיגור בתשל

על ידי הקונה העולה על כאמור פיגור בתשלום אילו מהתשלומים  לתבוע פיצויים כלשהם.
ה בכתב ימים ייחשב כהפרה יסודית של חוזה זה ובלבד שהמוכרת נתנה לקונה הודע 10

קבלת הודעת המוכרת בדבר ההפרה  ימים ממועד 10לפיה עליו לתקן את הפרתו בתוך 
 וההפרה לא תוקנה על ידי הקונה.

 
קבלת מיד לאחר , לכל סכום שלא ישולם במועדו, מכל סיבה שהיא, ואם לא נקבע לו מועד 5.3

 ,ועלהתשלום בפמועד ועד ל ,תתווסף, מהיום שנועד לביצוע התשלום, מודרישה לתשלו
זה, כי בגין התקופה בה יחויב הקונה מובהר ב .'גבנספח בשיעור הקבוע ריבית פיגורים 

 הפרשי הצמדה.גם שבגינו חויב הקונה בריבית פיגורים בריבית פיגורים, לא יישא הסכום 
 

לא יחייב את הקונה ימים  10על אף האמור לעיל, מוסכם בזאת כי איחור שאינו עולה על 
ד שנקבע ימים תחושב ריבית הפיגורים מהמוע 10עלה האיחור על  בריבית פיגורים.

 לתשלום ועד למועד התשלום בפועל.
 

בהתאם  אם מועד המסירה יחול לפני המועד שבו על הקונה לשלם את מלוא התמורה 5.4
 עד למועד המסירה.ולשלם את יתרת התמורה  יהיה על הקונה להקדים, 'גנספח בלקבוע 

 60מועד המסירה בתקופה של עד המוכר זכאי להקדים את  למען הסר ספק, יובהר כי
ימים ובלבד שמסר לרוכש הודעה על מסירה מוקדמת לא יאוחר מחודשיים לפני מועד 

ימים  60מסירת החזקה שהוקדם. הקדמת מועד מסירת החזקה בתקופה העולה על 
  כאמור, מותנית בהסכמת הרוכש.

 
מכל תשלום התמורה או כל חלק ממנה,  ת אתלדחורשאי מובהר בזה, כי הקונה לא יהיה 

 זאת, בין היתר, נוכח העובדה שלפרויקט ניתן ליווי פיננסי.וסיבה שהיא 
יובהר כי רוכש המבקש להקדים את מועדי התשלומים למוכר, יקבל את אישור המוכר 
להקדמת התשלומים. במקרה שהקדים הרוכש תשלומים כאמור, ישלם הרוכש את 

רשי הצמדה פרשי הצמדה למועד בו בוצע התשלום והמוכר לא יגבה הפהתשלום בצירוף ה
 נוספים וריבית בגין תשלום זה. 

 
 

 : קונה וליווי פיננסיהבטחת כספי הבטוחות ל .6
 

דרך של "מימון בליווי פיננסי בידי הבנק -עללווה מלווה/ת הפרויקטשבניית  הודע לקונה 6.1
נק ולצורך ליווי הקמת ו של הבזכויותילהבטחת וכי  (Construction Loan)בניה" 

ת החברה במקרקעין לטובת הבנק וכן כי עם רישום החברה הפרויקט, שועבדו זכויו
 לטובת הבנק.משכנתא כחוכרת, בפנקסי המקרקעין, תירשם 

 
שעליו לשלם סכום התמורה וכן כל לקונה כי הדרך היחידה והבלעדית לתשלום הודע  6.2

ויקט באמצעות שוברי תשלום ת לחשבון הפרבתשלום ישירולחברה לפי חוזה זה היא 
 ידי החברה.-עלידיו יימסרו לר שהמלווה ואשינפיק הבנק 

 
לא באמצעות ששלם סכום כלשהו לחברה בגין רכישת הממכר ללא שהקונה מתחייב בזה 

 שוברי התשלום. 
 

לצורך קבלת אישור בדבר פרטי חשבון לפנות לבנק המלווה שבאפשרותו ע לקונה הוד 6.3
ו שכתובת( ___)מס' סניף  _______באמצעות סניף , וזאת הפרויקט

באמצעות מענה טלפוני ובאמצעות אתר האינטרנט של הבנק , __________________
 המלווה כפי שהם מופיעים בשוברי התשלום.
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הקונה מתחייב בזאת למלא בכתב יד ברור וקריא על גבי כל אחד משוברי התשלום  6.4

ודת הזהות שלו, כפי שהם מופיעים בחוזה זה, וכן את שיימסרו לו את שמו ומספר תע
 .סכום לתשלוםה

 
ידי הבנק המלווה -כי כתובתו למשלוח ערבויות שיונפקו לטובתו על בזאת תחייבמהקונה  6.5

על כל  ,בכתבולחברה, היא כמפורט במבוא לחוזה. הקונה מתחייב להודיע לבנק המלווה 
 שינוי בכתובתו המפורטת לעיל.

 
או בכל דרך , לעיל 6.2באמצעות שוברי התשלום כאמור בסעיף צע שלא בושי כל תשלום 6.6

פי הוראות -עלששולם לא ייחשב כתשלום אחרת שלא בהתאם להוראות הבנק המלווה, 
 .להלן 6.7ולא יחולו עליו הוראות סעיף חוזה זה 

 
בת ל חשבון התמורה בהתאם לקבוע בסעיף לעיל, מתחיימים עהתשלובכפוף לביצוע  6.7

הבטחת  -חוק המכר לפי בנקאית החברה להבטיח את כספי הקונה באמצעות ערבות 
 .השקעות

 
לפי חוק  אם תבחר החברה לשנות ו/או להחליף כל בטוחה שיקבל הקונה בבטוחה אחרת

הקונה מתחייב לקבל והחברה תודיע לקונה , והוראות המכרז הבטחת השקעות -המכר 
כנגד קבלת הבטוחה ו העם דרישתה הראשונ מיד ,בטוחה כאמור ולהחזיר לחברה

לצורך ביטולה של הבטוחה כל מסמך שיידרש  עלהחלופית, את הבטוחה הקודמת ולחתום 
, כי עם היווצרות הבטוחה החלופית תהיה הבטוחה בזה מובהרלמען הסר ספק . הקודמת

 לא כל צורך בהסכמה מצד הקונה.הקודמת בטלה ומבוטלת, ל
 

אחד מהתשלומים שישלם הקונה לחברה כמפורט ין כל בגנ"ל ה האת הבטוחהבנק ינפיק  6.8
על חשבון התמורה כל אחד מהתשלומים  ביצועמועד ם מעסקי ימי 14תוך , 'גבנספח 

 .מיד לאחר שתתקבל בידיהלקונה אותה ויעבירה לחברה, שתעביר  בפועל
 

לתת לבנק  אינה ניתנת להסבה, ואולם הוא יהיה רשאיינתן לו ה שתבטוחשה נהוקהובהר ל 6.9
לטובת בנק , לרבות שיונפקו עבורובטוחות המלווה הוראות בלתי חוזרות בקשר עם ה

 שיעמיד לרשותו הלוואה לצורך רכישת הדירה.
 

 ,מעת לעת ןהארכת תוקפבקשר ללקונה ו/או הבטוחות ההוצאות והעמלות בגין הוצאת  6.10
 . חברההעל יחולו החרגה מותנה ו/או מכתב החרגה סופי נפקת מכתב וכן בגין ה

 
 ושהונפקבטוחות להשיב לחברה את ה עם מסירת החזקה בדירה לקונה , מתחייב הקונה 6.11

, בנוסח המקובל לו וכן להמציא לבנק המלווה אישור בדבר מסירת החזקה בדירה לידיו
יעשה בהתאם לתנאים הקבועים מובהר כי השבת הבטוחות לידי החברה ת .בבנק המלווה

 .  להלן 6.12ף לסעיף וכן בכפו ין זהבחוק לעני
 

יפקע תוקפן של , לקונה ומסרשייבטוחות ה, כי בהתקיים התנאים הקבועים במובהר בז
 .אם החזירן הקונה, כולן או מקצתן, ובין אם לאו, בין הבטוחות

 
נה, שיונפקו לקו הבטוחות ולן שלבדירה לקונה וכתנאי לביטבסמוך לפני מסירת החזקה  6.12

תרשום החברה לטובת הקונה ולטובת בנק שיעמיד לרשותו של הקונה הלוואה לצורך 
 רכישת הדירה, הערה/ות אזהרה בגין הממכר.

 
אם לא ניתן יהיה לרשום הערת/ות אזהרה בכפוף להוראות חוק המכר הבטחת השקעות,  6.13

, ובת בנק מטעמו וכן עד להנפקת מכתב החרגה בלתי מותנהלטובת הקונה ו/או לט
)שאינו  בנאמנות בידי עורך דיןבטוחות שניתנו לקונה להלן, יוחזקו ה 6.14כמפורט בסעיף 

ו/או הנפקת חוזה  אשר יחזיק בהן עד לרישום הערה/ות אזהרה, עוה"ד כהגדרתו לעיל(
 .הסופי רגהחהההנפקת מכתב ו חכירה

 
אי מפורש שהוא לא ירשום ולא יגרום לרישומה יוצאו לטובתו בתנבטוחות שה הודע לקונה

הפרת התחייבותו של הקונה  .של הערת אזהרה, בלשכת רישום המקרקעין, בגין חוזה זה
לפי סעיף זה ורישום הערת אזהרה לטובתו, תיחשב כהפרה יסודית של חוזה זה מצד 
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ייפוי מהסעדים העומדים לה תהיה החברה רשאית לעשות שימוש בהקונה, ומבלי לגרוע 
 לצורך ביטולה ו/או מחיקתה.הכח של הקונה 

 
( 2) ;בניית הממכרה שלמו( ה1)עם התקיימות התנאים המפורטים להלן )במצטבר(:  6.14

הפרויקט הקונה שילם את התמורה במלואה לחשבון ( 3) ;לקונההחזקה בממכר נמסרה 
מבלי ן לטובת הקונה בוטלו כדישהוצאו  בטוחותה( 4)זה לעיל; התאם לקבוע בחוזה ב
תמציא החברה לקונה אישור של הבנק , נדרש לשלם על פיהן סכומים כלשהםהבנק ש

המלווה לפיו המשכנתא ו/או כל שעבוד שנרשם לטובתו על זכויות החברה במקרקעין, בגין 
"מכתב להלן: לעיל ו) הלוואה/ות שהעמיד הבנק לרשות החברה, לא ימומשו מהממכר

 .(ההחרגה הסופי"
 

מכתב ההחרגה הסופי לא יחריג את תוקפו של כל שעבוד שיירשם לטובת  מובהר בזה, כי
יעמיד לרשות הקונה לצורך רכישת הממכר, הבנק על זכויות הקונה בממכר בגין הלוואה ש

 אם תהיה.
 

הבנק המלווה  תפנה החברה אל בהתאם למועדים הקבועים בחוק המכר הבטחת השקעות 6.15
הבטחת השקעות, לפיה  -המכר ספת לחוק דרישה שימציא הודעה בכתב, בנוסח שבתוב

השעבוד או התחייבות לשעבוד או המשכנתא שתירשם לטובת הבנק לא ימומשו מתוך 
"מכתב להלן: לעיל והממכר ורישומם יימחק בהתאם לתנאים הקבועים בהודעה )

 (.ההחרגה המותנה"
 

ק המלווה הבנ יעבירממועד פניית החברה אל הבנק המלווה ימים  30שתוך  הודע לקונה
 לחברה את מכתב ההחרגה המותנה וכי עם קבלתו בידי החברה, תעבירו החברה לידיו.

 
על טופס  , במעמד החתימה על חוזה זה,חותם הקונההמלווה להבטחת זכויותיו של הבנק  6.16

, וכן על טופס חוזה זהד מלתי נפרוכחלק ב 'וכנספח המצורף בנוסח התחייבות כלפי הבנק 
 וכחלק בלתי נפרד מחוזה זה. 'זכנספח ח המצורף "הודעה לקונה" בנוס

 
 הוראותוהובהרו לו ה הקונה בחתימתו על טופס ה"הודעה לקונה" הובאו לידיעת

הבטחת השקעות, לעניין הבטחת כספי הקונה והבטוחות הניתנות  -המכר הקבועות בחוק 
  .פיו-על

 
 :ממכרין והניהבבניית  .7

 
הבניין ואת הממכר בהתאם להיתר הבניה, , את הפרויקטלהקים את  תמתחייבהחברה  7.1

 ., מחומרים טובים ובעבודה מקצועית וטובההטכני כניות ולמפרטולת
 

מטעמה ולצורך כך  החברה רשאית לבנות את הבניין באמצעות קבלן ו/או קבלני משנה 7.2
/או חובותיה לפי חוזה זה לאחר/ים, ללא צורך תהיה לחברה הזכות להעביר את זכויותיה ו

ה על ערבה כלפי הרוכש למילוי ההתחייבויות רובלבד שתיוות סכמת הקונה לכךבקבלת ה
 פי הסכם זה.

 
 
 

החברה רשאית להקים את הפרויקט בהינף אחד או בשלבים, לפי ראות עיניה ושיקול 
הקונה מתחייב שלא לנקוט . סביר ובלבד שמועד המסירה יוותר כאמור בהסכם זהדעתה ה

שהו שיעכבו או ישבשו את עבודות הבניה של יתר חלקי בכל פעולה או לעשות מעשה כל
 .הפרויקט

החברה תהיה רשאית לשנות את תכניות הבניין ובכלל זה בכפוף להוראות המכרז והדין,  7.3
שינויים , תכניות גינון, מיקום לערוך וכיווני ו, גובהוהחיצונית, מיקומ ולשנות את צורת
ו/או  נועדו לשימוש משותף של הבנייןר בבניין אששטחים של ביצוע בבתכנון, בבינוי ו
ובלבד שלא יחולו מערכות ומתקנים, , חניה ו/או שטחי גינהשטחי  :כגון בניינים סמוכים

של היחסי )למעט בכל הנוגע לחלקה  בממכרכהגדרתו להלן החורגים מ"שינוי קל" שינויים 
קומה ו/או שלא יוכנס שינוי בתכנון הדירה עצמה ו/או במיו שותף(הדירה ברכוש המ

 .על הצמדותיה /או בשטחהו בקומה/או ו הכיווניב
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על , ממכריחולו שינויים קלים בשייתכן ש קונהע להודמבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, 
לו ייתכן שיחוכי כן והיתר הבניה בתוכנית וב, הטכני מפרטהקבוע ב לעומת כל חלקיו,

דרישת אדריכל  עקב, של הבנייןשינויים ארכיטקטוניים בחלק החיצוני של הדירה או 
משום בשינויים כנ"ל לא יהיה וכי הרשויות המוסמכות, הפרויקט ו/או מחמת דרישה של 

 פי חוזה זה.-על חברההפרה של התחייבויות ה
 

בצו קבוע ם לבהתא: סטיות קבילות "שינוי קל" בכמויות ובמידות משמעו ,לעניין זה
 .הטכני וכמפורט במפרט 1974 -המכר דירות )טופס של מפרט(, תשל"ד 

 
 כי החברה תהיה רשאית להחליף אביזר או פריט מבין אלו הקבועים במפרט הודע לקונה

לפי קביעת מהנדס או אדריכל הפרויקט, עקב מחסור  ,, באביזר או פריט אחרהטכני
, ובלבד שהאביזר או הפריט החלופיים מהווים הטכני באביזר או בפריט הקבועים במפרט

 .הטכני לזה שקבוע במפרטסביר  ושווה ערך  ,ויתחליף רא
 

על פי דרישת הרשויות /או ובעצמה ו/או באמצעות מי מטעמה, , תרשאיתהיה  חברהה 7.4
הדירה  ,קירות הבנייןלהעביר דרך , השלמת הקמתו של הפרויקטעד למועד המוסמכות 

ן, כבלים חשמל, גז, כבלי טלפוצינורות מים, ודים לה( והמגרש, )לרבות והשטחים הצמ
)לרבות צובר גז וכל  גזמתקני תיעול, ביוב, לאנטנות טלוויזיה, תקשורת, מערכות 

וכן להציב וכיוצ"ב, חשמל המערכות הנדרשות לשם אחזקתו והשימוש בו(, מתקני 
הנ"ל משרתים את והמערכות וזאת בין אם המתקנים  עמודים ולמתוח כבלי חשמל,

 ות ו/או את הבניינים הנוספים.אחררתים דירות הם משהדירה ו/או את הבניין ובין אם 
אם איזה מהפעולות הנ"ל יידרשו לאחר מועד המסירה, החברה תבצען בכפוף להסכמת 

 הקונה ובתיאום עמו.
 

 י מטעמה, לרבות נציגי הרשויות השונות ו/או החברותו/או למ חברהאפשר ליהקונה 
את העבודות ו/או בצע כדי ל ,מכרלמו , לבנייןמגרשל הנ"ל, פקידיהם ופועליהם, להיכנס

, ביצוע עבודות אחזקה ו/או תיקון של המתקנים הנ"ללצורך הפעולות אשר יידרשו 
 .בתיאום עימו

 
בתחומי המגרש ו/או בבניין ו/או בסמוך לו , להקים אם תידרש לכך, תהיה רשאית החברה 7.5

בור חברת טרנספורמציה עחדר או חדרי , הנוספים או בסמוך אליהםו/או בבניינים 
הנוספים ו/או למקרקעין סמוכים לצורך אספקת חשמל לבניין ו/או לבניינים  ,החשמל

לחברת הזכויות בחדר הטרנספורמציה יוקנו  (."חדר הטרנספורמציה" :)להלן לפרויקט
יקונים בחדר וכן יוקנו לחברת החשמל זכויות מעבר לאחזקה ולת החשמל

דר הטרנספורמציה וממנו וכל זכות אחרת אל חהטרנספורמציה, זכויות להנחת כבלים 
הודע . כן ידי חברת החשמל לצורך תפעול ואחזקה של חדר הטרנספורמציה-שתידרש על

 ,עם חברת החשמלחוזים שנחתמים מקובלים בנוהגים והתנאים הבהתאם לשלקונה 
בעלי הדירות בבניין או על ומגבלות ת לת חבויות שונו, בין היתר, הטחברת החשמלדורשת 

על מחזיקיהן לשם שמירה על זכויותיה ובכדי לאפשר לה לתפעל ולתחזק את חדר 
בתקנון יעוגנו )ככל שיהיו( אלו  ומגבלות חבויות כי הודע לקונה .הטרנספורמציה כראוי

ת הקבוע במפרט . אם יחול שינוי במיקומו של חדר הטרנספורמציה לעומהבית המשותף
יובהר כי לא  .חברה הודעה על כך, בכתב, לקונההובתכניות המצורפות לחוזה זה, תמסור 

 יהיה בהודעה כאמור כדי לגרוע מכל זכות או תרופה הנתונות לרוכש על פי דין. 
 

והוא /או הממכר הבניין והפרויקט ו/או להתערב במהלך בניית רשאי הקונה לא יהיה  7.6
 לעיללעשותה בהתאם לסעיף זה  תרשאי שהחברהלפעולה כלשהי  מתחייב שלא להתנגד

 נותן בזאת מראש את הסכמתו לכל פעולה כקבוע לעיל. הוא ו ולהלן,
 

מובהר בזה כי אין באמור בסעיף לעיל כדי לגרוע מזכותו של הקונה לפנות לערכאות 
 השיפוטיות, לרבות הזכות להגשת התנגדויות בפני מוסדות התכנון והבניה.

 
 

ונה יקיים תחילה את הקשביצוע התחייבויות החברה לפי חוזה זה מותנה בכך  7.7
לפי או חלק ממנה לרבות תשלום התמורה התחייבויותיו לפי חוזה זה ו/או לפי כל דין, 

 . חוזה זה
אשר  איחור של הקונה במילוי אחת או יותר מהתחייבויותיו בהסכם, במלואן ובמועדן

או הסכם זה  פי-ל, ומבלי לפגוע ביתר תרופות המוכר עועלגרמו לעיכוב במסירת החזקה בפ



-10- 
 

 פרץ לוזון בנין ופתוח בע"מ  

 

בהתאמה למספר הימים בגינם נגרם עיכוב במסירה פי  כל דין, יתיר למוכר דחייה -על
 .אמורכבפועל ובלבד שהמוכר הוכיח את העיכוב 

במהלך ביצוע עבודות כי קונה הודע למבלי לגרוע מזכויות החברה כאמור בס"ק זה לעיל,  7.8
והאביזרים טים פריהחברה לצורך בחירת יופנה אל ספקים עמם התקשרה ה הבניה הוא

ידי -, מתוך המבחר המוצע על(כגון ריצוף, כלים סניטריים, מטבח וכיוצ"ב) שיותקנו בדירה
וכן כי יידרש ו/או יידרש להתייצב באתר הבניה לשם בחירת פריטים כאמור,  החברה,

, בין היתר לצורך אישור פי הודעת החברה ו/או בכל מקום אחר ל להתייצב באתר הבניה
 תוך  בחר את הפרטים כאמור וכי אם לא י זרים שבחר טרם התקנתם בדירה,פריטים ואבי

, תהיה החברה רשאית לבחור עבורו את ידי החברה-מיום שנדרש לכך על ימים 30
 או לראותו כאילו אישר את הפריטים והאביזרים שבחר, הפריטים שיותקנו בדירה, 

 ו/או אישורם לפי העניין. יום לבחירת הפריטים  14לבד שניתנה התראה נוספת בת בו
 

 באם תידרש החברה להעמיד שטח/ים בתחומי המבנה ו/או המגרש, לחברת החשמל, בזק,
כבלים, לצורך מערכות המשמשות הבניין ו/או בניינים אחרים סמוכים, הקונה מתחייב 

קני הבניין לצורך גישה, כן ובזכות השימוש לאפשר גישה חופשית לרבות שימוש במת
שטח/ים לרבות רצועות הקרקע למעבר כבלים. כמו כן יהיו גופים אלו פטורים והטיפול ב

ובלבד שהפרעה לרוכשים תהיה סבירה, הגישה  מתשלום מיסי ועד בית בגין שטחים אלו.
תף, בדירות תהיה בטוחה וסבירה ויהיה אפשר לעשות שימוש סביר ברכוש המשו -לבנין 

 והצמדותיהן.
 

 

או צנרת או מערכות אחרות המשרתות כלל הדיירים ו/ קוזו/או ני יתכנו שוחות ביוב 7.9
במבנה ואשר יעברו בשטחים פרטיים, כגון גינות, חניות, מחסנים ומרפסות פרטיות, 

החלטת מתכנני ויועצי הרשויות המוסמכות ו/או עפ"י מספרן ומיקומן יקבעו עפ"י 
  .תפגענה פ החוזה, המפרט וע"פ כל דין לאשזכויות הרוכש ע"לבד , ובהפרויקט

 

ע לקונה כי יתכן ויערכו שינויים בעבודות הפיתוח שיבוצעו בפרוייקט ובהיקפן וזאת הוד 7.10
בכדי לשנות את הדירה  שינויים אלוובלבד שלא יהיה ב ,רשויות התכנון להנחיות בהתאם

 .לא תפגענה. והמפרט פ החוזה"וזכויות הרוכש ע על הצמדותיה עצמה
 

המוכר ליזום שינויים תכנוניים לרבות שינויי ייעוד של  במפרט זכאילעיל ועל אף האמור  7.11
והכל בהתאם  יחידות המסחר בפרוייקט אך למעט שינוי ייעוד בדירות מחיר למשתכן

  .להוראות המכרז והתב"ע
 

חכירה, הערות אזהרה , זיקות הנאה, זכויות סבירמוכר רשאי לרשום, לפי שיקול דעתו הה 7.12
ם הבית המשותף כדי להבטיח זכויות דרך, מעברים, חרות והוראות בתקנון ובצו רישווא

חניה ושימוש במתקנים שנועדו לשימושם של רוכשי זכויות בפרוייקט או של בעלי זכויות 
בחלקות סמוכות למקרקעין, ביחס לכל חלקי הבית )לרבות חלקים המוצמדים לדירות(, 

 ת.למעט דירו
 
 

 :ותוספותשינויים  .8
 

לא יהיה לקונה, ועד למועד מסירת החזקה בדירה  החל ממועד החתימה על חוזה זה 8.1
ולא יתאפשר לו לקבל זיכוי זריה ידירה או באבבהקונה רשאי להזמין תוספות ושינויים 

, למעט קבלת זיכוי בגין הפריטים כנגד ויתור על פריטים או אביזרים המפורטים במפרט
וזאת בלבד,  ה זהלחוז 'אכנספח במפרט המצורף קבוע התאם לגובה הזיכוי השלהלן, ב

 .סותרת בעניין זהו/או תקן שלא תהא הוראת דין 
 

 ואלו הפריטים, שהקונה רשאי לוותר עליהם כנגד קבלת זיכוי כספי:
 

 מטבח. 8.1.1
 ארון אמבטיה. 8.1.2
 סוללות למים )כיור, אמבטיה ומקלחת(. 8.1.3
 לפון.נקודות מאור, בית תקע ונקודות ט 8.1.4
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קודם אך ה חר שנמסרה לו החזקה בהקונה לבצע שינויים פנימיים בדירה, לא יבקש 8.2
, על שמוהזכויות בממכר  תהעברטרם לרישומו של הבניין ו/או הפרויקט כבית משותף וכן 

שיש בידו רישיונות ו/או היתר בניה כנדרש על הוא יהיה רשאי לבצעם, על חשבונו, ובלבד 
בהוצאות א מחמת השינויים שיבוצעו על ידו יישכי  הודע לרוכש. ידי הרשויות המוסמכות

רישומה של הדירה  וכי כל שינוי שיבוצע עלול לגרום לעיכוב יםחדש יםעריכת תשריט
 כחלק מהבית המשותף 

8.3  
כמו כן, אם יבקש הקונה לבצע שינויים פנימיים בדירה יהיה עליו לעשות כן בהתאם 

 .ובכפוף להוראות כל דין
 

 ניים:ם חיצושינויי 8.4
 

של  (לרבות בדרך של מתן הסכמה) ועהקונה מתחייב שלא לבצע ולא לאפשר ביצ 8.4.1
שינויים כלשהם ברכוש המשותף ו/או בקירות החיצוניים של הבניין ו/או של 
הדירה לרבות )אך לא רק( הצבת מזגנים או מתקנים כלשהם על גבי הקירות 

או סגירת מרפסת, שינויים ך, החיצוניים של הבניין ו/או שלא במקום המיועד לכ
/חלונות, תריסיםשל הבניין, החלפת או שינוי מעקות/פגיעה בחיפוי החיצוני 

 ו/או צלחות לקליטת לוויינים שהוא התקנת אנטנות מכל סוגפתיחת פתחים, 
התקנת צינורות לחוטי חשמל ו/או צינורות מים או כל חומר אחר על קירות 

לפגוע או לשנות כיוצ"ב שינויים העשויים ים והתקנת שלטחיצוניים של הבניין, 
 ניין ו/או הפרויקטהבהרכוש המשותף ו/או דות המראה החיצוני של את אחי

 .ללא קבלת היתר בניה ו/או רישיונות כנדרש על ידי הרשויות המוסמכות
 

הקונה מתחייב שלא לבצע בממכר תיקונים או עבודות כלשהם העלולים לפגוע  8.4.2
 תניין ו/או של הפרויקט, או העלולים לפגוע בדירה אחרברכוש המשותף של הב

 .בכפוף להוראות התחזוקה, המפרט ועל פי כל דין
 

או תיקונים ו/שינויים עבודות ו/או קונה יהיה רשאי לבצע מובהר בזה, שה 8.4.3
לעיל, לאחר השלמת הבניה ומסירת החזקה  8.3.2-ו 8.3.1פים כאמור בסעי

לא עבודות כנ"ל  ובלבד שביצועכל דין,  בהתאם להוראות -בדירות לרוכשיהן 
הבניין כבית מו של הפרויקט ו/או של רישוההליכים ליעכב את א ימנע ו/או ל

 .משותף
 
או בעל דירה שדירתו ו/בעלי הדירות בבניין או בפרויקט  או נציגותו/ חברהה

, יהיו נפגעה או עלולה להיפגע עקב ביצוע תיקונים/שינויים/עבודות כלשהם
 יותיוחייבו, בכל הליך משפטי, את קיום התמהקונהלתבוע  ,בכל עת ,זכאים

, אם אלו בוצעו המצב לקדמותושבת תביעה להבדרך של הגשת לעיל, לרבות ד
  .שלא בהתאם להוראות חוזה זה

 
או לכל שינוי או תוספת אינה משחררת ו/או נציגות הדיירים הסכמת החברה 

 .מהרשויות המוסמכותאת הקונה מקבלת ההיתרים הדרושים פוטרת 
 

בשינויים לעיל, על סעיפי המשנה שלו,  8.3קונה שהוראות סעיף ע להוד 8.4.4
, אולם מובהר בזה, כי הבית המשותף, לכשיירשם יכללו בתקנוןהמחויבים, 

התקנון שיירשם לבית בדרך של שינוי  הוראות אלהנציגות הדיירים תוכל לשנות 
 המשותף.

 
 

, קודם לקבלת ןמיטלטליציוד ו/או מתקנים ו/או ה ירלדלא יהיה רשאי להכניס  הקונה 8.5
-פעל הקונה שלא על .בה לידיו, אלא אם קיבל הסכמת החברה לכך מראש ובכתב חזקהה

ו/או  לציוד ,בכל אופן שהוא ,החברה לא תהיה אחראיתפי הקבוע בס"ק זה לעיל, 
 .למיטלטלין שהכניס הקונה לדירהאו ו/מתקנים ל
 

 מסירת החזקה: .9
 

לרבות תשלום התמורה ה, לפי חוזה זכלפי החברה קיום מלוא התחייבויות הקונה בכפוף ל 9.1
פנוי , מתחייבת החברה למסור את החזקה בממכר לקונה, כשהוא ראוי למגוריםבמלואה, 
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וחופשי מכל חוב, שעבוד, עיקול,  )כולל ניקוי ראשוני של פסולת בניין(מכל אדם וחפץ 
הלוואה לרכישת ל עט משכנתא שניתנה כביטחוןמשכנתא או זכות אחרת לצד שלישי, למ

לבניין וכאשר  4, לאחר שניתן טופס משכנתא שנרשמה על פי בקשת רוכש הדירההנכס או 
סבירה ובטוחה כשהגישה אליה למערכות הביוב, המים והחשמל ניתן לחבר את הדירה 

החזקה  ושהמעלית המותקנת בה פועלת )בכפוף לכך שהנציגות, כהגדרתה להלן, תקבל את
 . ברכוש המשותף ובכלל זה במעלית(

 
שאינם מונעים שימוש סביר בדירה, ככל שיהיו, לא יהוו עילה לדחיית מסירת ליקויים  9.2

 החזקה בדירה ו/או לסירוב מצד הקונה לקבלה.
 

מובהר בזה כי הדירה תיחשב כראויה למגורים גם אם טרם הושלמו עבודות הפיתוח  9.3
ו ו/א בבנייןמגרש ו/או בלהמשיך בעבודות הפיתוח  תאישרבתחומי המגרש, והחברה תהיה 

, ובלבד שלא יהיה בהמשך ביצוע עבודות הפיתוח כאמור, בבניינים הנוספים באו בסביבתם
לעשות שימוש סביר בדירה למגורים, לרבות גישה סבירה ובטוחה אל כדי למנוע מהקונה 

 הממכר וממנו.
 

הושלמו עד למועד פיתוח )ככל שאלו לא ם את ביצוע עבודות הלהשליהחברה מתחייבת 
 המסירה או תעודת גמר, המוקדם מבניהם 4קבלת טופס   ממועד חודשים  6תוך המסירה(

ולבצען באופן שימנע, ככל האפשר, אי נוחות ו/או הפרעה לקונה ובלבד שלא תימנע 
 מהקונה גישה ועשיית שימוש סביר ובטוח בדירה וצמידויותיה.

 
ע עבודות הקונה שלא להפריע לחברה בביצויב בויות החברה, מתחיבכפוף לקיום התחיי 9.4

  .אין באמור להגביל את זכותו של הרוכש לפנות לערכאות הפיתוח הנ"ל
 באחריותה המלאה של העירייה ןלקונה שעבודות הפיתוח מחוץ לתחומי המגרש הנהודע  9.5

לביצוען ו/או  וכי החברה אינה אחראית בשום צורה ואופן ןו/או מי מטעמ ו/או המשרד
 להשלמתן ו/או לטיבן.

 
לקבל  קונההודעה בכתב, ובה יזמין את ה קונהלמת הנכס ישלח המוכר לסמוך למועד הש 9.6

ימים  21 -ו לבין המוכר ,שלא יהיה  מאוחר מאת הנכס לרשותו, במועד שיתואם בינ
/או לא לא יתאם מועד למסירת הנכס לרשותו כלעיל ו קונהממשלוח ההודעה . ככל שה

ספת, ובה יתבקש הקונה בשנית ישלח לו המוכר הודעה נו ,בל את הנכס לרשותויגיע לק
 .ימים ממשלוח הודעה זו 10 -הנכס לרשותו, שלא יהיה  מאוחר מ לתאם מועד למסירת

 
ה החברה את המועד למסירת החזקה בממכר לקונה, יהיה על הקונה להקדים מיהקד

 תאמה.ולמלא את התחייבויותיו לפי חוזה זה, בה
 

הסדיר את מתחייב הקונה ל, ההשלמת בניית הדירת החברה בדבר עם קבלת הודע
החשבונות ולפרוע את התשלומים שעליו לשלם לחברה עד למועד המסירה או כתנאי לה, 
להסדיר את כל הדרוש לצורך מסירת החזקה לידיו, לרבות התקשרות הקונה בחוזים 

  .ירה בספרי העירייהוכן רישומו כמחזיק בד לאספקת חשמל ומים
 

 עמו או במועד המסירה החלופי שתואםשפורטו בהודעה  לא הופיע הקונה במקום ובמועד 9.7
ו/או לא הסדיר את החשבונות ולא פרע את התשלומים שעליו לשלם לחברה עד למועד 

 בשל בסירוב מדובר שאין ובלבדבממכר סרב לקבל את החזקה המסירה או כתנאי לה ו/או 
 ים שימוש סביר בדירהקויים המונעיל קיימיםו/או  למגורים ראויה אינה הירהד כי העובדה

 בו שלחה החברה את ההודעההמסירה האחרון שנקבע  , יראו את מועד 9.1ובכפוף לסעיף 
דבר ועניין הקשור בחוזה זה, לרבות )אך לא רק( לעניין תשלום  כמועד המסירה, לכל 

הכרוכות  הוצאותהו, שמירתו, תשלום התמורה, אחריות למצבו של הממכר, אחזקת
שותף וכל המיסים השוטפים בגין הממכר, אשר יחולו על הקונה באחזקת הרכוש המ

רשאי לפטור עצמו  מוכראין היובהר כי  .ידו, החל ממועד המסירה האמור-וישולמו על
 1967-מאחריותו כשומר חינם לפי הוראות חוק השומרים, התשכ"ז 

 
שיתהווה  כלפי הקונה לכל נזק, פגם או קלקול תהיה אחראיתלא  חברה, כי המובהר בזה 9.8

לאחר המועד שנקבע כמועד המסירה, עקב  קונהבדירה ו/או לכל הפסד אחר שייגרם ל
אלא אם אלו נגרמו עקב רשלנות החברה,  ,מחדלו לקבל הדירה כפי שהוזמן לעשות

 . 1967 - פי חוק השומרים תשכ"ז-יהיה כשל שומר חינם על חברהשל ה המעמדו
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קונה לא יהיה רשאי להיכנס לדירה, אלא הידיו קודם למועד מסירת החזקה בממכר ל 9.9
, וזאת בכפוף למצבם הפיזי של הבניין ו/או של הדירה בתיאום עם החברה ,לצורך ביקור

הבטיחות בדירה ו/או בבניין ו/או וסידורי ואפשרות עריכת הביקור מבחינת תנאי 
 בפרויקט.

 
לתפוס חזקה  לא יהיה רשאיהקונה  קה בממכר לידיומועד מסירת החזכמו כן, קודם ל

. פעל הקונה בניגוד לקבוע בס"ק זה בדירה ו/או בבניין ו/או במגרש ו/או בכל חלק מהם
  לפעול בהתאם להוראות הדין בעניין.החברה תהיה רשאית  תהיהלעיל, 

 
 מסירה פרוטוקול 9.10

 
 בהסכמתו קונהאת ה לזמן החברה רשאיתטרם מסירת החזקה בממכר לקונה,  9.10.1

פרוטוקול  במועד זה ייערךואו באמצעות מי מטעמו ו/ידו -הממכר עללבדוק את 
 (."הפרוטוקול הראשוני"מסירה ראשוני )להלן: 

 
יהיה רשאי לבדוק את הנכס בעצמו ו/או באמצעות מי מטעמו  קונהה 9.10.1.1

לפני ובסמוך למועד המסירה, בתאום מראש עם המוכר. במועד המסירה 
בה יצוין כל ו אשר תיחתם על ידם תוהקונה תרשומרך ע"י המוכר תיע

ידי הצדדים במועד המסירה -פגם, ליקוי או אי התאמה אשר התגלו על
פרוטוקול המסירה יכלול כל הערה או (.""פרוטוקול המסירה –להלן )

 .הסתייגות של כל אחד מהצדדים
דת הדירה אין בעריכת פרוטוקול המסירה כדי להעיד על כך שבעת העמ 9.10.1.2

בין שניתן היה לגלותן בעת  לרשות הקונה לא היו אי התאמות נוספות,
העמדת הדירה לרשות הקונה ובין שלא היה ניתן לגלותן כאמור, ואין 

 .התאמה בכוחו כדי למנוע מהקונה להעלות טענות בדבר אי
אין בעריכת פרוטוקול המסירה כדי לסייג או לשלול את אחריות המוכר  9.10.1.3

 .ןעל פי כל די
מה משום ראיה לכך אין בפרוטוקול המסירה ו/או בביצוע המסירה עצ 9.10.1.4

 .קונהשאין בדירה ליקויים או שהיא נמסרה לשביעות רצון ה
 .בפרוטוקול המסירה 5-ו 4, 1המוכר מתחייב לכלול את הוראות סעיפים  9.10.1.5

 
וראות בדבר כמו כן, במועד מסירת החזקה בדירה לקונה יימסרו לקונה ה 9.10.2

חתומות כשהן  דירה ו/או ברכוש המשותףבם במתקנים המצוייתחזוקה ושימוש 
וכן יימסרו בידי הקונה תעודות אחריות של ציוד ומערכות  על ידי החברה

 המותקנים בדירה,.
 

  .הקונה יהיה חייב לפעול ולמלא אחר הוראות תחזוקה אלו 9.10.3
 

תהווה אישור לכך שהוא קיבל  הוראות התחזוקהכמו כן, חתימת הקונה על 
והוא מתחייב לשמור לעיל  9.9.3האזהרות וההוראות כאמור בסעיף  ן אתוהבי

 , לתחזק אותו ולעשות בו שימוש בהתאם לאזהרות ולהוראות הנ"ל.הממכרעל 
האמור לעיל אינו גורע מהתחייבויות החברה לתקן את הליקויים שיימצאו 

 דירות. -בדירה בהתאם לקבוע בחוק המכר 
 

בהתאם שבנייתה הושלמה לכאורה לכך  כחההו תהווהקבלת החזקה בדירה 
 המסירה.בפרוטוקול ובכפוף לאמור לחוזה זה 

 
 

 מסירת הרכוש המשותף 9.11
 

תמסור החברה את הרכוש הבניה ברכוש המשותף, עם השלמת ביצוע עבודות  9.11.1
)להלן: לנציגות הזמנית הבית המשותף  עדרהי, ובהלחברת הניהולהמשותף 

  (."מועד מסירת הרכוש המשותף"
 

הרכוש המשותף לעיל, לא תימסר לחברת הניהול כאמור ל ומסירת הרכוש המשותף ככ 9.11.2
ירות בבנין , אשר הודעה בדבר זהותה תימסר ימסר לנציגות שתבחר על ידי רוכשי הד

ככל שלא תימסר למוכר הודעת הרוכשים על זהות הנציגות עד  על ידי הרוכשים למוכר.
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לפי שיקול דעתו  קונים הלשלוש יפנה כרלמועד מסירת הדירה הראשונה בבניין, המו
 שהרכו לקבל עליהם כי ויודיע להם בבניין דירותיהם את לחזקתם שקיבלוהסביר 

 ."(הנציגות הזמנית"  :המשותף )להלן
 

ו/או הנציגות הזמנית  חברת הניהולתבדוק במעמד מסירת הרכוש המשותף,  9.11.3
של הרכוש פרוטוקול מסירה ייערך את הרכוש המשותף ו הבית המשותף 

הליקויים ו/או אי כל , בו יפורטו חברת הניהול ידי-עלייחתם  אשר המשותף
 לחברת הניהולהפרוטוקול הנ"ל יימסרו  ההתאמות ברכוש המשותף, במסגרת

למערכות ולמתקנים נוגע ב חתומות על ידי החברה הוראות תחזוקה ושימוש
בהסכמי קשר להת ם של רוכשי הדירותהמשותפים וכן הנחיות בנוגע לחובת

 -שירות עם הספקים של המתקנים והמערכות המשותפים של הבניין )בכללם
חשמל ותאורה, מערכת גילוי עשן ו/או כיבוי  מעליות, משאבות, גנרטור, מערכות

יותקנו בבניין(( או עם כל גורם  , או איזה מהן,אש וכיוצ"ב )ככל שמערכות אלו
עול ר הוראות התחזוקה והתפחובה למלא בדייקנות אחהאחזקה אחר, ובדבר 

 של הספקים ונותני השירותים הנ"ל.
 

לא בזה, כי החברה  מובהרמבלי לגרוע מאחריות החברה על פי חוק המכר, 
, אלא ערכות והמתקנים המשותפיםהמו/או לשלמות לתקינות  תישא באחריות

הרכוש , מיד לאחר מסירת בהסכמי השירות הנ"ל תתקשר חברת  הניהול כןאם 
 כאמור. תףהמשו

 
 לפי העניין, ו/או הנציגות הזמנית של הבית המשותף חברת הניהול לא הופיעה 9.11.4

החזקה ברכוש המשותף או הופיעה אך סירבה למסירת תואם עימה במועד ש
לקבל את החזקה ברכוש המשותף שלא כדין ו/או בניגוד לקבוע בחוזה זה ו/או 

 בסירוב מדובר שאין דלבובסירבה לחתום על פרוטוקול מסירת הרכוש המשותף, 
יקויים המונעים ל קיימיםו/או  הרכוש המשותף אינו ראוי למסירה כי העובדה בשל

יהיה רשאי המוכר להתייחס , 9.1ובכפוף לסעיף  ברכוש המשותף שימוש סביר
ו/או לנציגות הזמנית של הבית  לרכוש המשותף כאילו נמסר לחברת הניהול

ו, שמירתו, למצב הרכוש המשותף, אחזקת , לרבות בכל הנוגע לאחריותהמשותף
, מובהר בזה תשלום ההוצאות הכרוכות באחזקתו וכל המיסים השוטפים בגינו.

כלפי הקונה לכל נזק, פגם או קלקול שיתהווה  תהיה אחראיתלא  חברהי הכ
תואם לאחר המועד ש קונהו/או לכל הפסד אחר שייגרם ל ברכוש המשותף

רכוש לקבל ה חברת הניהוליה של דל, עקב מחלמסירת הרכוש המשותף
אלא אם אלו נגרמו עקב רשלנות החברה,  ,לעשות נהשהוזמ המשותף כפי

 1967 -פי חוק השומרים תשכ"ז -כשל שומר חינם על תהא החברה ואחריות
 

האמור לעיל יחול, בשינויים המחוייבים, גם על מסירת הרכוש המשותף המשרת  9.11.5
 כל שיהיה(.את כלל הבניינים שבפרויקט כולו )כ

 
בעלי היחידות המסחריות יישאו במלוא הוצאות האחזקה של שטחים ו/או 

 המסחריות בלבד. מתקנים שישרתו את בעלי היחידות 
בעלי היחידות למגורים יישאו במלוא הוצאות האחזקה של שטחים ו/או 

 מתקנים שישרתו את בעלי יחידות המגורים בלבד. 
חזקה יחידות למגורים יישאו בהוצאות האבעלי ה -בעלי היחידות המסחריות ו

של שטחים ומתקנים שישמשו הן את בעלי היחידות המסחריות והן את בעלי 
 הקבוע בהסכם הניהול נספח __וכפי דות למגורים, באופן יחסי לשטחם, כפיהיחי

 .שיקבע בתקנון הבית המשותף ובכפוף להוראות חוק המכר
 

 חברת ניהול 9.12
 

כתנאי ת העירייה, הוראות התב"ע ו/או דרישוהובהר לקונה, כי בהתאם ל 9.12.1
הרוכש, יחד עם שאר  ואישור על אכלוס הפרויקט, נדרש 4לקבלת טופס 

על הניהול ניהול, אשר תהיה אחראית הלהתקשר עם חברת כשים בפרויקט, הרו
בפרויקט, הן  השוטף והתחזוקה של הרכוש המשותף ושל המתקנים המשותפים

 .חי המסחרשל שטחי המגורים והן של שט
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ידי חברת הניהול -מתן שירותי האחזקה והניהול של הרכוש המשותף יבוצע על 9.12.2
בניין. בתום ל 4קבלת טופס במועד  תהלישתחשנתיים של למשך תקופה 

ב' לחוק 71כמשמעו בסעיף  בעלי הזכויות בפרויקטרוב התקופה הנ"ל, יהיו 
ך את ריהאל)ובכללם בעלי הזכויות בשטחי המסחר( רשאים  המקרקעין

או לחילופין  םההתקשרות עם חברת הניהול לתקופה נוספת שתיקבע על יד
 חברת הניהול. חלף םעל ידאשר תיבחר ניהול אחזקה ומנות חברת ל
 

מלא אחר מלוא לבמהלך תקופת ההתקשרות עם חברת הניהול מתחייב הקונה 
 פי הסכם הניהול.-התחייבויותיו על

 
קט, בכל , יחד עם שאר בעלי הזכויות בפרויכמו כן, הקונה מתחייב לשתף פעולה

 הנוגע לשמירה ולאחזקה של הרכוש המשותף, ברמה גבוהה ונאותה, המתחייבת
 מאופי הפרויקט ובהתאם לדרישות התב"ע.

 
מבלי לגרוע מכלליות האמור בס"ק זה לעיל, מתחייב הקונה כי לאחר תום 

יות יבקשו למנות תקופת ההתקשרות עם חברת הניהול, וככל שרוב בעלי הזכו
חברת אחזקה וניהול אחרת במקום חברת הניהול, הוא יפעל יחד עם יתר בעלי 

, יה של חברת אחזקה וניהול שתחליף את חברת הניהולהזכויות בפרויקט למינו
, דהיינו כך פי התב"ע-אשר תפעל בהתאם להוראות הנוגעות לעניין זה על

ידי אותה חברת -ר יבוצעו עלששירותי ניהול ותחזוקת הבניינים ושטחי המסח
 . ניהול

 
חברת הניהול תפעל בהתאם לסמכויות המוקנות לה בהסכם הניהול שנוסחו  9.12.3

 לחוזה זה והמהווה חלק בלתי נפרד ממנו. כנספח ח'מצורף 
 

למען הסר ספק מובהר בזה, כי חברת הניהול לא תידרש לתת שירותים נוספים 
 בהסכם הניהול שעליה לתת. ו/או אחרים מעבר לשירותים שנקבע מפורשות

 
פי שיקול -על ,םכי הסכם הניהול ו/או הוראותיו או כל חלק מה הודע לקונה 9.12.4

ידי הכללתו בתקנון -בין על פנקסי המקרקעיןשל החברה, יירשמו ב הסביר דעתה
כפי  ידי רישום הערה בגינו ובין בכל דרך חוקית אחרת-בין על ,הבית המשותף

 .שתמצא החברה לנכון
 

שמש קונה כי חברת הניהול תל הודע כבית משותף, של הפרויקט שומו עם רי 9.12.5
זה ועל הסכם הניהול, נציג החוקי של הבית המשותף ובחתימתו על חוזה כ

חוזר את חברת הניהול לפעול מטעמו ולייצגו בכל -הקונה מסמיך באופן בלתי
 הול.נטיות בהסכם הניוועניין הקשור לבית המשותף, והכול בכפוף להוראות הרל

 
 :עיכובים במסירת החזקה .10

 
 של הפרה יהוו לא ימים 60 על יעלה שלא לקונה ובמסירתו הנכס בהשלמת איחור 10.1

 .כלשהו בסעד הרוכש את יזכו ולא זה בהסכם המוכר ייבויותהתח
 

כתוצאה  אם כתוצאה מגורמים שאינם תלויים במוכר ושאין למוכר שליטה עליהם או אם 10.2
השבתות  או/ות ו וס כללי, פעולות איבה, מהומות, שביתמכוח עליון, לרבות מלחמה, גי

ארצי בכוח  יה, מחסור כללכלליות בענף הבניה או במשק, מחסור כלל ארצי בחומרי בנ
חריגות, גילוי עתיקות  , תופעות טבע(לרבות עקב סגר כללי או הגבלת כניסת פועלים), אדם

שאינו המקומית ידי הרשות  עלקבורה, איחור בביצוע עבודות הפיתוח המבוצעות  אתראו 
 שלא הוצאו באשמת המוכר, יחול באשמת המוכר, צווים ממשלתיים או עירוניים, ובלבד

עיכוב בהשלמת הנכס, יידחה מועד המסירה בתקופות הזמן המתחייבת באופן סביר 
, ובמקרה זה יידחה אף התשלום האחרון אשר על הקונה לשלם מההפרעה או העיכוב הנ"ל

 התמורה בהתאם ללוח התשלומים.על חשבון 
 

באמצעים סבירים על מנת למנוע או להקטין במידת האפשר את העיכוב  נקוטיהמוכר 
 הנכס. השלמתב
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למען הסר ספק יובהר כי דחיית מועד המסירה כאמור בסעיף זה, לא תחול לגבי אירועים  10.3
מע או שהסיכון להתרחשותם ולתוצאותיהם מוטל על החברה בין במפורש ובין במשת

 שהיה עליה לקחת את הסיכון לגביהם באופן סביר.
 

אחת מהסיבות  סירה בשלבסמוך לאחר שנודע למוכר על הצורך לדחות את מועד המ 10.4
לפי המוקדם מביניהם, , המנויות בסעיף זה, ולא יאוחר מחודשיים לפני מועד המסירה

ה וכן את ות לדחייאת הסיב ובהודעת פרטיודיע המוכר לקונה על דחיית מועד המסירה  וי
ככל שבמועד הוצאת ההודעה לא יהא ניתן לקבוע את תקופת מועד המסירה החדש. 

ד המסירה החדש, יודיע על כך המוכר בהודעה נפרדת עם היוודע לו הדחיה ואת מוע
 הנתונים על כך.

 
על אף האמור לעיל, במקרה שהצורך לדחיית מועד המסירה מאחת מהסיבות המנויות  10.5

עורר במהלך החודשיים האחרונים לפני מועד המסירה, יוכל המוכר להודיע בסעיף זה הת
ם במהלך חודשיים אלה, בסמוך לאחר שנודע לו על דחיית מועד המסירה כאמור ג קונהל

 נוסף להתקיימותם של תנאי סעיף זהעל הצורך לדחות את מועד המסירה, ובלבד שב
את התרחשותו של הגורם  החוזהכר לא היה יכול לצפות באופן סביר בעת כריתת המו

 .המעכב את השלמת הנכס
 

חודשים ממועד המסירה שישה במקרה שדחיית מועד המסירה לפי סעיף זה תעלה על  10.6
הימים המנויה  60החודשים כולל את התקופה בת ששת )להסרת ספק יובהר כי מנין 

כומים ולקבל השבה של כל הס חוזה, יהיה הרוכש זכאי לבטל את ה(להלן 10.4ק בס"
התמורה, בצירוף הפרשי הצמדה כדין. על ביטול כאמור יחולו הוראות  ששילם על חשבון
 .של חוזה במקרה של סיכולהדין לגבי ביטולו 

 
 מועדמ)שישים( ימים  60הדירה לרשות הקונה לאחר שחלפו  את המוכר מסר שלא ככל 10.7

ט להלן, בעבור כל זכאי הקונה לפיצויים, בלא הוכחת נזק,  בסכום כמפוריהא , המסירה
 :למסירה בפועל כדלהלןועד  יזחודש או חלק ממנו החל מהמועד החו

 

 1.5-ות של דירה דומה בגודלה ובמיקומה כשהם מוכפלים בסכום השווה לדמי שכיר
  בעבור תקופה שתחילתה במועד וסיומה בתום שמונה חודשים מאותו מועד.

 
  1.25-ב ובמיקומה כשהם מוכפליםסכום השווה לדמי שכירות של דירה דומה בגודלה 

 בעבור תקופה שתחילתה תשעה חודשים לאחר המועד החוזי ואילך.
 

 קבועים בסעיף זה ישולמו בתום כל חודש בעד אותו חודש.הפיצויים ה
  

הימים שתחילתם במועד החוזי ישולמו בתום שישים הימים  הפיצויים בעד שישים
 האמורים.

 
לעיל, תשיב  10.1המפורטות בסעיף החוזה בנסיבות הודיע הקונה לחברה על ביטול  10.8

יה וחתימת הקונה על ימים ממועד קבלת הודעת הביטול ליד 45החברה לקונה, תוך 
ידו -המסמכים הדרושים לצורך ו/או בקשר עם ביטולו של חוזה זה, כל סכום ששולם על

נה את בתוספת הפרשי הצמדה למדד וכן תשלם לקו בערכם הריאלי על חשבון התמורה
 עד למועד הביטול.  סכום הפיצוי הקבוע בס"ק זה לעיל,

 
  :אחריות לתיקונים .11

 
קן כל פגם ו/או ליקוי ו/או אי התאמה שיתגלו ו/או שיתהוו ותת תהיה אחראית החברה 11.1

 דירות. -בדירה, בהתאם להוראות הקוגנטיות של חוק המכר 
 

לא תחול על כל אביזר,  חברהחריות האמבלי לגרוע מאחריות החברה לפי חוק המכר,  11.2
שינוי עבודה ו/או או לכל קבלן ידי ה-על ידה ו/או-על ציוד או מתקן, שלא הותקנו או נבנו
, אחריות החברה כןכמו . ידי הקונה ו/או מי מטעמו-שיבוצעו בדירה, בכל מועד שהוא, על

ש מושיבדירה או במערכותיה או שהוחרפו, עקב יתהוו ליקויים שלא תחול על פגמים ו/או 
מעמד מסירת החזקה בלאזהרות ולהוראות שניתנו לקונה  שלא בהתאםאחזקה ו/או 

של ידי הספקים -עליתנו בתעודות אחריות שנאם לקבוע בדירה לידיו ו/או שלא בהת
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האביזרים/המתקנים/המערכות שהותקנו בדירה ו/או עקב עבודות שביצע הקונה ו/או מי 
 .מטעמו

 
רו במפרט או בתקן תאמה שתתגלה בנכס, לעומת תיאוהמוכר יתקן על חשבונו כל אי ה 11.3

ואגרות( כפי שהינם במועד חתימת  רשמי או בתקנות התכנון והבניה )בקשה להיתר, תנאיו
 -תשל"ג ההסכם זה, ושהחובה לתקנה חלה על המוכר על פי הוראות חוק המכר )דירות(, 

"( , וזאת למשך המכר"חוק  -להלן בהתאמה: "אי התאמה", "אי התאמות" ו (  1973
 .התקופות הקבועות בחוק המכר

 
יודיע למוכר  קונההתנות בכך שהתחייבויות המוכר לתיקון אי ההתאמות כאמור לעיל, מו 11.4

לא ניתן לגלותה בבדיקה במידה ועל קיום  כל אי התאמה תוך שנה ממועד המסירה, ו
 אי ההתאמה סביר מהיום בו נתגלתה , תוך זמןקונהסבירה בעת העמדת הדירה לרשות ה

 (."הודעה בדבר אי התאמה –הסכם זה ב)
 

ר מחוייב לתקנה על פי הוראות התגלתה אי התאמה כאמור הניתנת לתיקון ואשר המוכ 11.5
יתקן המוכר את  ,התאמההבדבר אי בכתב עה חוק המכר או הסכם זה, וניתנה למוכר הוד

הזדמנות כר איפשר למו קונהשה ובתנאיאי ההתאמה על פי הוראות הסכם זה והדין ,
 .נאותה לתקן את אי ההתאמה

 
יותר במשך שנתיים חזרה והתגלתה אי התאמה לאחר שהמוכר תיקן אותה פעם אחת או  11.6

ההתאמה דחוף -ההתאמה, או שתיקונה של אי-בדבר אי קונהשתחילתן במועד הודעת ה
לתקנה  קונה, רשאי הקונהוהמוכר לא תיקן אותה בתוך זמן סביר ממועד הודעת ה

מת על כך למוכר הודעה מוקד קונההתיקון. במקרה זה, ימסור ה יישא בהוצאות והמוכר
 .בכתב טרם ביצוע התיקון

 
על מתחייב לאפשר למוכר, לקבלן ו/או לקבלני משנה, להיכנס לנכס לשם בדיקתו ו קונהה  11.7

לבצע את תיקוני אי ההתאמות, ככל שתהיינה, וכן לבצע מתוך הנכס תיקונים  מנת
ת אחרות בבנין ו/או ברכוש המשותף, ובלבד שאלה ייעשו בשעות סבירות שיידרשו ביחידו

בצע את תיקון אי ההתאמות שהוא חייב בביצוען המוכר י.קונהובתיאום מראש עם ה
כאמור בהסכם זה ולפי כל דין בתוך זמן סביר ממועד מסירת הודעת הקונה בדבר אי 

 ההתאמה.
 

יל ייגרם נזק לנכס או לרכוש המשותף ככל שכתוצאה מביצוע תיקונים ע"י המוכר כלע 11.8
לקדמותם ככל הניתן, מוכר כל נזק כנ"ל ויחזיר את מצב הנכס או הרכוש המשותף יתקן ה

 .בהקדם האפשרי לאחר סיום עבודות התיקון
 

כתבי התחייבות מקבלנים שהועסקו בבניית הבניין או  קונההמוכר יוכל להמציא ל 11.9
ו של חומרים ו/או אביזרים הנרכשים מוכנים מספקים של סחורות ו/או של מוצרים ו/א

לגבי העבודות  קונהכלפי ה יות ישירהמספקים, בהם יקבל על עצמו הקבלן או הספק, אחר
או המתקנים, המערכות, המוצרים, החומרים והסחורות שבוצעו או שסופקו על ידו. 

לפנות  נהקוכתבי התחייבות או תעודות אחריות כלעיל, יהיה על ה קונההמציא המוכר ל
ישירות לקבלנים או לספקים בכל הודעה בדבר אי התאמה כלעיל ולהעביר העתק פנייתו 

או שהקבלן או  קונהמקרה שהקבלן או הספק לא נענה בתוך זמן סביר לדרישת הלמוכר. ב
הספק לא יוכלו לבצע את התיקונים מחמת פשיטת רגל או פירוק או מחמת שמונה להם 

רשאי לשוב ולפנות למוכר  קונה, יהיה הקונה, שלא לבקשת הכונס נכסים זמני או קבוע
יקויים ואי ההתאמות כאמור בהסכם זה בדרישה לביצוע תיקונים והמוכר יתקן את הל

ת ובהתאם לכל דין. למען הסר ספק, יובהר כי אין באמור כדי להסיר מהמוכר אחריו
 .לתיקון אי התאמות על פי כל דין

 
ביצוע התיקונים, כולם או את או לא יאפשר יים ת הליקואת בדיקאם הקונה לא יאפשר  11.10

אזי  ,ובתיאום עם הקונה ו מי מטעמהחברה אידי ה-כל חלק מהם, במועדים שייקבעו על
או יתנה את  .לא יוכל המוכר לבצע תיקוני תקופת הבדק בדירה עד להסרת מניעת הרוכש

דחה את התיקון ת החברה בדיקת הליקויים ו/או ביצוע התיקונים בתנאים כלשהם, 
וזאת מבלי לגרוע מכל עד להסרת המניעה בכפוף למועדים בחוק המכר  בדירהליקויים 

 ד העומד לחברה לפי חוזה זה ו/או לפי כל דין.סע
 



-18- 
 

 פרץ לוזון בנין ופתוח בע"מ  

 

מובהר בזה כי סעיף זה הנו בבחינת חוזה לטובת אדם שלישי כמשמעו בחוק החוזים )חלק 
נם רוכשי יתר הדירות בבניין ו/או , כאשר המוטב לעניין זה ה1973 -כללי(, תשל"ג 

 בפרויקט.
 

כשי דירות אחרים בבניין או רוטענות ו/או  יובמהלך בדיקת טענותכי הקונה מתחייב,  11.11
במהלך ביצוע העבודות לתיקון הליקויים שיימצאו, הוא או נציג מטעמו יהיו כן בפרויקט ו

 נוכחים בדירה 
 

 וע מזכותו של הקונה לפנות לערכאות. מובהר בזה כי אין באמור בס"ק זה לעיל כדי לגר
  

על אישור בדבר ביצוע שת החברה, לפי דריתיקון, יחתום הקונה כל תיקון ועם סיום ביצוע  11.12
 מטעמים שאינם סבירים או לא ענייניים ,לחתום על אישור כאמור קונהסרב ה התיקון.

גרוע מתוקפו של לא יהיה בכך כדי לו יציין נציג החברה כי הקונה סרב לחתום על האישור
 .ידי נציג החברה-ישור החתום עלהא

 
ב בקשר עם אביזרים ו/או מתקנים ו/או אם יימסרו לקונה הוראות ו/או הנחיות בכת 11.13

מערכות שהותקנו בדירה, מתחייב הקונה לפעול על פיהן וכן להתקשר בחוזי שירות )ככל 
 שיידרשו( לשם הפעלה תקינה של הדירה או של מערכותיה.

 
התיקונים הנכללים במסגרת אחריות הבדק יבוצעו בכל הדירות בבניין שש וכלרהודע  11.14

תיקונים שאינם סובלים דיחוי, שיתוקנו בסמוך  , למעטהחוק. בהתאם להוראות במרוכז
 ככל האפשר לפניית הקונה.

 
, גם על הרכוש המחויביםיחול, בשינויים )על סעיפי המשנה שלו( לעיל  זהף האמור בסעי 11.15

 המשותף.
 

 איכל ליקוי ו/או פגם ו/או לתיקון  חברההאמור לעיל, מובהר בזה כי אחריות האף על  11.16
בניין יחד )וככל שהדברים בעלי הדירות בהמשותף תחול אך ורק כלפי כל ברכוש  ההתאמ

, פרויקט יחד(בעלי הדירות בכלפי כל  -נוגעים לרכוש משותף המשרת את הפרויקט כולו
, אלא אם כן חברהברכוש המשותף לא תחייב את ה התאמה-וכל הודעה על ליקוי או אי

, ובהתייחס לרכוש המשותף לכל י הנציגותיד-או עלירות בבניין הד בעלי ידי כל-ניתנה על
 .על ידי נציגות הפרויקט -הבניינים

 
מועד מסירת בחל ירכוש המשותף של הבניין במניין התקופות לאחריות החברה לליקויים 

מניין התקופות לאחריות ו ,שותףול ו/או למקבלי הרכוש המהרכוש המשותף לחברת הניה
 הרכוש המשותףמועד מסירת בחל יויקט החברה לליקויים ברכוש המשותף של הפר
 .לחברת הניהול ו/או למקבלי הרכוש המשותף

 
 :על שם הקונה ממכרהזכויות ברישום רישום בית משותף ו .12

 
לבדו או יחד עם  ,רישום הבניין רךלצולעשות את כל הפעולות הדרושות  תמתחייב חברהה 12.1

-על ממכרבה ו/או הבעלות זכויות החכיררישום לצורך כבית משותף והבניינים הנוספים, 
, וזאת בכפוף לקיום כל התחייבויותיו של הקונה בלשכת רישום המקרקעיןמו של ש

 הקונה.
 

 ממועדשנה יושלמו תוך  בפנקס הבתים המשותפים לרישום הבית המשותףפעולות ה 12.2
 ממועד רישום הפרצלציה, לפי המאוחר מבין המועדיםאו  לרוכש מסירת החזקה בדירה

הקונה יושלמו  מו שלהבעלות בממכר על שזכויות החכירה או לות לרישום והפעו, הנ"ל
בפנקס הבתים המשותפים או  הבית המשותףמו של ממועד רישו שישה חודשיםתוך 

 .המאוחרממועד העמדת הדירה רשות רוכש הדירה, לפי 
 

הוכיח  מוכרבחישוב תקופות הרישום האמורות בסעיף זה, לא יבואו במניין תקופות שה 
לגביהן כי העיכוב בביצוע הרישום נגרם עקב נסיבות שלא בשליטתו והוא לא יכול היה 

 .למנוע את קיומן
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שיעבוד, חוב, מכל ות נקין הקונה כשהשמו של  ת בממכר עליוהזכואת רשום ת חברהה 12.3
 פרט למשכנתאבכפוף לקבוע בחוזה זה ובחוזה החכירה הפרטני, ת צד ג', יואו זכו עיקול

 .ו/או על פי בקשתו הקונה בעטיו שלשעבודים ו/או הערות שיירשמו או ל של הקונה
 

לרשום תקנון המבטל כוונת החברה מסגרת רישומו של הבית המשותף בשב הודע לקונה 12.4
י שבתוספת לחוק, כך שבמקומו יחול על ו/או המשנה את הוראותיו של התקנון המצו

ברכוש המשותף וניהולו,  בו יפורטו ההצמדות, הסדרי השימושהבניין תקנון מוסכם, 
חלוקת ההוצאות לאחזקת הרכוש המשותף, וכן כל החובות הנוספות המחייבות את 

 של החברה סבירהקונה ואת יתר בעלי הדירות ו/או מחזיקיהן, לפי שיקול דעתה ה
 .("התקנון המוסכם")להלן:  וזה זהלקבוע בחובהתאם 

 
ת החברה לכלול בתקנון המוסכם שבכוונלעיל ידוע לקונה  מבלי לגרוע מכלליות האמור 12.5

 הוראות כמפורט להלן:
 

, הרכוש המשותף והצמדתם לדירותכלל הוראות בדבר הוצאת חלקים מ 12.5.1
מעט ל ו(כחניות ובין אם לא תכניותבין שסומנו ב) היכל שטחי החנ -ובכללם

כן כל שטח אחר שיכול מחסנים ופי קביעת החברה ישמשו כמעבר; -שטחים שעל
או כשטח אחסון )בין שסומן בתכניות ובין אם לאו(; כל שטחי  לשמש כמחסן

פי קביעת החברה -הגגות )בין אם סומנו בתכניות ובין אם לאו( למעט כאלה שעל
מיועדים להצבת מתקנים משותפים; גינות ו/או חלקים בלתי בנויים של 
 המקרקעין )בין אם סומנו בתכניות ובין אם לאו(; כל זכויות הבניה הקיימות

וכן כל שטח אחר, לפי שיקול ו/או העתידיות שניתן יהיה לנצל במגרש או בבניין 
של החברה, שאינו נמנה על החלקים שעל פי חוק חייבים להיכלל  סבירדעתה ה

 .ברכוש המשותף
 

ה כל חלק שיוצא מכלל הרכוש המשותף ויוצמד לדירה מסוימת, יזכה את בעלי
פי דין, לרבות ומבלי לפגוע -ר עלדירה לעשות בו כל שימוש המות של אותה

והקונה נותן בזאת, בחתימתו על חוזה זה, את  ,בכלליות האמור למטרת בניה
הסכמתו לכל בנייה נוספת כאמור, ולכך שהוראות מתאימות בעניין זה ייכללו 

 בתקנון הבית המשותף, ובלבד שלא תיפגענה זכויותיו של הקונה בממכר. 
 

במסגרת הרכוש המשותף כל ברה רשאית לכלול תהיה החלעיל, על אף האמור 
חלק מהשטחים המפורטים לעיל ולשנות מעת לעת את השטחים ו/או המיקום 
 של המעברים והשטחים המשותפים הנזכרים לעיל, הכל לפי שיקול דעתה

ובלבד שלא תפגענה זכויותיו של הרוכש  ובהתאם להוראות חוזה זה סבירה
 .בדירה על הצמדותיה

 
קביעת חלקה היחסי של כל דירה ברכוש המשותף ובכלל זה בר הוראות בד 12.5.2

הוראות בדבר אי הכללתם של החלקים המוצמדים לכל אחת מהדירות )כולם 
וכן הוראות בדבר שיעור  או מקצתם( בחישוב החלק היחסי ברכוש המשותף

ההשתתפות של כל דירה בהוצאות הכרוכות באחזקה התקינה והניהול של 
 .הרכוש המשותף

 
וראות האוסרות ו/או המגבילות ביצוע שינויים ו/או תיקונים ו/או עבודות ה 12.5.3

העשויים לשנות את המראה האחיד של הבית המשותף ו/או העלולים לפגוע 
גרום למטרד ליתר בעלי הדירות בבניין ו/או בדירה/ות אחרת/ות ו/או העלולים ל

 לעיל. 8.3בפרויקט או למחזיקיהן, כאמור בסעיף 
 

, לרבות בנוגע לניהולו של הבית המשותףקבלת החלטות  סדריר הוראות בדב 12.5.4
בקשר עם שיפורים, תוספות ותיקונים של הרכוש המשותף, שאינם בגדר ניהול 

וכללי התנהגות להבטחת הסדר, הניקיון, ואחזקה שוטפים, וכן הוראות 
 הבטיחות, הביטחון, ואיכות החיים בבניין.

 
וראות בנוגע לחובת בעלי הדירות ו/או ה -לגרוע מכלליות האמור לעיל מבלי

או הנחת  איסור על ריכוזמחזיקיהן לשמור על הניקיון של סביבת הדירה ו
בלובי הכניסה,  פסולת מכל סוג שהואו אריזות, ארגזים מיטלטלין כלשהם,

בלוביים הקומתיים, במעברים, בחדרי המדרגות, בחצרות, או בכל חלק אחר של 
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חוץ לדירה או השטחים שהוצמדו לה, פרט למקומות הבניין ו/או הפרויקט, שמ
בבניין או בפרויקט דירות ההוראות בדבר חובתם של בעלי שיועדו לצורך כך; 

לאפשר מעבר דרך דירותיהם או דרך חלקי הבניין שיוצאו מכלל הרכוש 
המשותף ויוצמדו לדירותיהם, לצורך תחזוקה של מתקנים ושל מערכות, בין אם 

 .לל דיירי הבניין או דירה מסויימתאלה משרתים את כ
הקונה מתחייב לשמור על הניקיון של סביבת הדירה ולא להניח מיטלטלין 

 כלשהם ו/או פסולת אשפה מחוץ לדירה
 

בדבר הצמדת זכויות בניה בלתי מנוצלות ו/או עתידיות )ככל שיהיו( הוראות  12.5.5
את זכויות ובדבר זכותם לממש  יחידה ו/או ליחידות מסוימות בבית המשותףל

, לרבות זכותם לתיקון צו רישום הבית אותה יחידההבניה הנ"ל לצורך הרחבת 
ך שישקף את תוספות הבניה, ללא כל צורך בקבלת הסכמת יתר בעלי כהמשותף 

 הדירות בבניין או בפרויקט.
 

הוראות בדבר הגבלת השימוש בדירות שבבניין למגורים, בכפוף לזכותם של  12.5.6
מוש בחלק מהדירה לצרכי עבודה ולניהול מקצוע חופשי שיבעלי הדירות לעשות 

)כגון: רו"ח, עו"ד, פסיכולוג וכיוצ"ב(, אך בכפוף לכך שלא יהיה בשימוש נלווה 
 כנ"ל משום מטרד ליתר בעלי הדירות בבניין ו/או בפרויקט.

 
הוראות בדבר חובת בעלי הדירות להתקשר עם חברת ניהול לצורך אחזקה  12.5.7

ותף וכן בקשר עם תחזוקת המתקנים והמערכות משוניהול של הרכוש ה
 .המהווים חלק מהרכוש המשותף

 
 הוראות להבטחת זכויותיה של חברת החשמל בקשר עם חדר הטרנספורמציה 12.5.8

, בהתאם לתנאים הנוהגים והמקובלים )ככל שיותקן בבניין ו/או בפרויקט(
 בחוזים שנחתמים עם חברת החשמל.

 
עדות לשימוש מסחרי מהשתתפות יוהוראות הפוטרות את היחידות המ 12.5.9

ואשר משרתים באופן  ןהבנייחומי הוצאות אחזקת הרכוש המשותף המצוי בתב
וכן הוראות הפוטרות את בעלי  בבניין,את בעלי הדירות  ייחודי או מובהק

הדירות מהשתתפות בהוצאות אחזקת הרכוש המשותף הסמוך ליחידות 
 .או מובהק לעדיב באופן המיועדות לשימוש מסחרי והמשרת אותן

 
ממכר על שמו של הקונה בפנקסי המקרקעין, תהיה החברה רשאית עד לרישום הזכויות ב 12.6

, ללא צורך בקבלת לשנות ו/או לתקן את צו רישום הבית המשותף ואת התקנון המוסכם
 הסכמת הקונה.

 
ו/או לגרום לרישומן של הערות אזהרה ו/או זיקות הנאה חברה תהיה רשאית לרשום ה 12.7

בין היתר להבטחת זכויות חכירות על המקרקעין ו/או המגרש ו/או כל חלק מהם, ו ו/א
זכויות שימוש במתקנים  וחניה, לרבות זכות מעבר אל שטחי החניה ומהם, , מעברדרך

ובמערכות שנועדו לשימוש של דיירי הבניין, כולם או מקצתם, ו/או הבניינים הנוספים 
 .ציבורל זכויות מעברו/או מקרקעין סמוכים, ו

 
"שטח ציבורי", תהיה החברה רשאית להעבירו על המגרש כולל שטח המיועד לשמש כאם 

 שם העירייה, בין בדרך של בעלות ובין בדרך של חכירה או זיקת הנאה.
 

מבלי לגרוע מהאמור בסעיף זה לעיל, מובהר בזה כי ההוראות הנוגעות לרישום הבית  12.8
מו של הקונה הנן בכפוף להנחיות ולדרישות ש המשותף ו/או לרישום הזכויות בממכר על

 /מתעל רישום המקרקעין ורשם /תשל כל רשות מוסמכת, לרבות רמ"י, המפקח
 המקרקעין.

 
שם -לאת הטיפול ברישום הבית המשותף ורישום הממכר ע לעוה"דהצדדים מוסרים בזה  12.9

 .הקונה בלשכת רישום המקרקעין
 

על ייפוי כוח בלתי חוזר,  יב הקונה לחתוםחיהוראות חוזה זה, מתלהבטחת קיום וביצוע  12.10
ימים  7ולהמציא לחברה או למי שהחברה תורה, תוך  'חכנספח בנוסח המצורף לחוזה זה 

 .שני עותקים מקוריים של ייפוי הכוח, ממועד החתימה על חוזה זה
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 פי סעיף זה תהווה הפרה יסודית של החוזה.-הפרת התחייבות הקונה על

 
-במועד שיתואם איתו על ימים ממועד קבלת דרישת החברה 7תוך  עפיהקונה מתחייב להו 12.11

על ולחתום כל רשות ומוסד אחר, או בלשכת רישום המקרקעין בפני עוה"ד או ידי החברה, 
רישום ו/או העברת הזכויות לצורך המסמכים שיידרשו חוזה החכירה הפרטני או על 

ברה או לעוה"ד, במועד הנ"ל, לחבממכר על שמו, בהתאם לקבוע בחוזה זה, וכן להמציא 
ידי רמ"י ו/או על ידי רשם המקרקעין לצורך העברת -כל תעודה או אישור שיידרשו על

לצורך הלוואה  )ככל שנטלהזכויות בממכר על שמו ולצורך רישום משכנתא על זכויותיו 
רכישת הממכר(, המעידים כי הקונה שילם את כל המיסים, הארנונות, ההיטלים ותשלומי 

 בה אחרים בגין הממכר, החלים עליו לפי חוזה זה ו/או בהתאם להוראות כל דין.חו
 

 תובוחמשחרר את הקונה מאינו לעיל  12.12מובהר בזה, כי מתן ייפוי הכח הנזכר בסעיף  12.12
 ., אם יידרש לכךבעצמו התחייבויותיו לפי חוזה זה לקיים את

 
ל הנוגע לרישום ו/או העברת בכהתייצב הקונה כפי שנדרש ולא קיים התחייבויותיו לא  12.13

בדואר  ,אליו הודעת החברהמהמועד בו נשלחה  יום 30תוך הזכויות בממכר על שמו, 
בחלוף תזכורת בעניין. אם אליו הודעת תישלח , או בכל אמצעי אחר הניתן להוכחה רשום

ימים ממועד משלוח הודעת התזכורת לא יתייצב הקונה כפי שנדרש, הרי שמבלי לגרוע  30
התחייבותה של החברה בכל הנוגע לרישום הזכויות תדחה סעד אחר המוקנה לחברה,  כלמ

 .הרוכש, מו שלבממכר על ש
 

שהחברה הפקידה ערבויות להבטחת  הודע לקונהמבלי לגרוע מהאמור לעיל,  12.14
התחייבויותיה לרישום ולהעברת הזכויות בממכר על שמו, וכי הפרת התחייבויותיו בכל 

ת הזכויות בממכר על שמו עלולה להסב לחברה נזקים כספיים, ברלרישום ולהעהנוגע 
בגין כל נזק כספי שייגרם לה מחמת איחור ו/או עיכוב בהשלמת  והחברה רשאית לתבוע

 הזכויות.הליכי הרישום ו/או העברת 
 
 
 

להבטחת קיום התחייבויות החברה לרישום הפרויקט ו/או הבניין כבית משותף ולהעברת  12.15
שמו של הקונה, חותמת בזה החברה על ייפוי כוח בלתי חוזר המצורף  עלהזכויות בממכר 

 .כנספח י'וכן על פרוטוקול בנוסח המצורף לחוזה זה  'טכנספח לחוזה זה 
 

 :של הקונה משכנתא .13
 

ידי בנק או -באמצעות הלוואה שתועמד לטובתו על אם הקונה יבקש לממן חלק מהתמורה 13.1
ועלים כדין בישראל )להלן, בהתאמה: הפמוסד פיננסי אחר המעניקים הלוואות ו

, על התחייבות פי בקשת הקונהתחתום החברה, ל( "ההלוואה" ; "המוסד הפיננסי"
במוסד הפיננסי, בכפוף לקיום בנוסח המקובל לטובת המוסד הפיננסי,  ,לרישום משכנתא

 התנאים המצטברים שלהלן:
 

ייבות לשעבוד תחממקורותיו, או ממקור אחר שלא כנגד הלחברה לם יהקונה ש 13.1.1
או  מהתמורה (עשרה אחוזים) 10%לפחות זכויותיו לפי חוזה זה ו/או בממכר, 

 . מביניהם נמוךה, לפי ₪ 100,000סך של 
 

לחשבון הפרויקט מלוא סכום ההלוואה יועבר מהמוסד הפיננסי ישירות  13.1.2
 .לעיל 6שוברי התשלום, כמפורט בסעיף באמצעות 

 
 ורה הבלתי משולמת.תמסכום ההלוואה לא יעלה על יתרת ה 13.1.3

 
ה, החברה לא תהיה אחראית לפירעון ההלוואה, למעט התחייבות החברה להשב 13.1.4

כספי ההלוואה שהועברו בפועל לחשבון במקרה של ביטול חוזה זה כדין, של 
ובלבד שלא תידרש להשיב ,  בערכם הריאלי הפרויקט, על חשבון התמורה,

י חוזה זה, לאחר קיזוז סכום לפלמוסד הפיננסי יותר ממה שעליה להשיב לקונה 
 להלן. 16.3הפיצוי המוסכם הקבוע בסעיף 
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התחייבות החברה להשבת כספים, כאמור, מותנית בקבלת הסכמת הבנק, 
או הערה כל רישום ולמחיקת  מראש, לשחרור החברה מהתחייבויותיה כלפיו

 .שנרשמו לטובתו, ככל שנרשמו, כנגד השבה
 

נסי שלא להעביר את הזכויות בממכר על שמו ינכלפי המוסד הפתתחייב החברה  13.1.5
של הקונה בפנקסי המקרקעין, אלא אם באותו מועד תירשם המשכנתא לטובתו 

 ו מראש על מועד רישום הזכויות בממכר על שמו של הקונה.ולהודיע ל
 

לטובת כתב ההתחייבות יכלול הוראה מפורשת לפיה לא תירשם הערת אזהרה  13.1.6
הערת אזהרה לטובת הקונה וכן  לכן נרשמה דםהמוסד הפיננסי, אלא אם קו

ייקבע בו, כי רישום המשכנתא לטובת המוסד הפיננסי בפנקסי המקרקעין יבוצע 
רישום הדירה  , בד בבד עם רק לאחר רישום הבניין ו/או הפרויקט כבית משותף

  כיחידה רישומית נפרדת.
 

יבלה על שקהחברה לא תהיה חייבת לקבל על עצמה התחייבויות מעבר לאלו 
ג'  עצמה לפי חוזה זה או העומדות בסתירה להתחייבויות החברה כלפי צד

על ידי הצדדים סבירים ומקובלים כלשהו, והיא תהיה רשאית לבצע תיקונים 
 .בנוסח כתב ההתחייבות

  
מובהר ומודגש, כי החברה אינה אחראית לקבלת ההלוואה וכי קבלת ההלוואה אינה  13.2

, והוא )הקונה( יהיה חייב בקיומן, גם ויות הקונה לפי חוזה זהבמהווה תנאי למילוי התחיי
 אם לא יקבל הלוואה, מכל סיבה שהיא.

 
או בקשר אליה, לרבות בגין מתן  בקבלת ההלוואהכל העלויות וההוצאות שיהיו כרוכות  13.3

רישום הערת אזהרה ו לעיל 6.3.3, כאמור בסעיף בטוחותהוראות בלתי חוזרות בקשר עם ה
 ידו.-מוסד הפיננסי יחולו על הקונה וישולמו עלא לטובת התו/או משכנ

 
ימים לפני המועד  21הקונה מתחייב להמציא לחברה את מסמכי ההתחייבות לפחות  13.4

מתעתד לבצע באמצעות כספי ההלוואה. איחור בקיום  הוא הקבוע לביצוע התשלום אותו
ו לקיום התחייבויות אזה לא יהווה עילה לדחיית תשלומים  "קהתחייבויות הקונה לפי ס

 הקונה לפי חוזה זה.
 

הקונה התחייבויותיה כלפי המוסד הפיננסי, מתחייב כדי שהחברה תוכל לקיים את  13.5
ולחתום על כל ימים מקבלת הודעת החברה,  7ה"ד, תוך להתייצב במשרדי החברה ו/או עו

ת ואת סכומי האגרה"ד מסמך שיידרש, לרבות שטרי משכנתא, ולשלם לחברה ו/או לעו
 .לקיחת המשכנתאבקשר לוההוצאות שיידרשו, ככל שיידרשו, 

 
סכים החברה לחתום על מסמכי ת, לדירהקיימת  הקונה "לגרור" הלוואהאם יבקש  13.6

, בכפוף לאמור בסעיף זה, על סעיפי המשנה שלו, לעיל, בשינויים המחוייבים, הגרירה
גד התחייבות לשעבוד נממקורותיו, או ממקור אחר שלא כ, שילם לחברהשהקונה  בתנאיו

וכן את סכום  מהתמורה (עשרה אחוזים) 10%לפחות זכויותיו לפי חוזה זה ו/או בממכר, 
 .הגרירה במלואו

 
 :עברת זכויותה .14

 
או התחייבויותיה ו/, להעביר את זכויותיה הסביר החברה תהיה רשאית, לפי שיקול דעתה 14.1

כמת הקונה, ובלבד שמקבל סלפי חוזה זה, לכל אדם או גוף משפטי, ללא צורך בקבלת ה
והחברה תיוותר ערבה  הזכויות יקבל על עצמו את כל התחייבויות החברה לפי חוזה זה

 .כלפי הרוכש למילוי ההתחייבויות שהעבירה
 

טרם הבית המשותף ולדירה טרם נרשם  4אם בחלוף חמש שנים ממועד קבלת טופס  14.2
זה, יהיה הקונה רשאי למכור  הועברו הזכויות בדירה על שמו של הקונה, כאמור בחוזה

ו/או לפי חוזה זה, ו/או להעביר ו/או להסב ו/או לשעבד ו/או למשכן את זכויותיו בדירה 
, בכתב , בכפוף לקבלת הסכמת החברה לכך("נעברים"ה :לאחרים )להלןכולן או מקצתן, 

ת זכויות הקונה, כאמור, ובלבד שהתקיימו להעבר ההסכמת תיתן חברהה. ומראש
 :המפורטים להלן, במצטבר התנאים
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הקונה קיים את כל התחייבויותיו כלפי החברה לפי חוזה זה, לרבות תשלום  14.2.1
 .התמורה ויתר הסכומים החלים עליו לפי חוזה זה, וקיבל את החזקה בדירה

 
 בטוחותהדירה הוחרגה מהמשכנתא שנרשמה לטובת הבנק המלווה והוחזרו ה 14.2.2

המלווה נדרש לשלם סכומים  קשניתנו לקונה להבטחת כספו, מבלי שהבנ
, תהיה שניתנו לקונה בטוחותאם טרם פקע תוקפן של ה פיהן.-כלשהם על

 .קבלת הסכמה מוקדמת, בכתב, של הבנקמותנית בהעברה 
 

הקונה המציא לחברה אישור לפיו הדירה שוחררה מכל שעבוד, עיקול, חוב או  14.2.3
בדבר המציא אישור  וכן, ו/או בגינו זכות צד ג' כלשהי, שנרשמו לבקשת הרוכש

 החברה מהתחייבויותיה כלפי המוסד הפיננסי.שחרור 
 

הערות האזהרה שנרשמו בפנקסי המקרקעין )ככל שנרשמו( לטובת הקונה ו/או  14.2.4
 לטובת המוסד הפיננסי, בגין התחייבות החברה לרישום משכנתא, נמחקו.

 
מצא ווהתחייבויות, בנוסח שיחתמו על כתב המחאת זכויות נעברים הקונה וה 14.2.5

 ידי החברה.-להם על
 

חוזה המכר לחברה עותק מקורי/מתאים למקור של  מציאוהקונה והנעברים ה 14.2.6
 שנחתם ביניהם. 

 
בלתי חוזר בנוסח הזהה לייפוי נוטריוני הנעברים המציאו לחברה ייפוי כוח  14.2.7

, בשינויים המחוייבים, כשהוא חתום 'חכנספח הכוח המצורף לחוזה זה 
 ומאומת כדין.

 
עברים המציאו לחברה את כל האישורים הדרושים לצורך רישום נהקונה וה 14.2.8

, לרבות אישורי הזכויות בממכר, בפנקסי המקרקעין, על שמם של הנעברים
ורכישה( בגין העסקה שביניהם, אישור עירייה להעברת זכויות  שבחמיסים )

מהקונה לנעברים )כולל אישור על העדר חובות בגין היטל השבחה( וכן אישור 
 ידי הקונה.-כישה בגין רכישת הממכר עלרמס 

 
נציגות ו/או להקונה המציא לחברה אישור על העדר חובות לוועד הבית ו/או  14.2.9

 חברת הניהול.ל
 

טיפול בקשר את דמי ה לעוה"דהקונה ו/או הנעברים שילמו לחברה ו/או  14.2.10
ו/או בקשר לרישום הזכויות בממכר על שם הנעברים, בהתאם  להעברה הנ"ל

ושירותים )קביעת מחיר מרבי לשירותי נותן פיקוח על מצרכים הלקבוע בצו 
 או בהתאם להוראות כל דין. שירות בהעדר רישום זכויות בפנקסי המקרקעין(

 
הנעברים הצהירו בכתב כי אין כל מניעה להעברת הזכויות בממכר על שמם וכי  14.2.11

 .1960 -הם אינם "זר", כהגדרת מונח זה בחוק מקרקעי ישראל, תש"ך 
 

התנות את העברת הזכויות בכל רשאית להחברה תהיה י לפגוע באמור לעיל, לבמ 14.2.12
או ימציאו כל מסמך נוסף תנאי סביר נוסף ו/או לדרוש שהקונה והנעברים 

ת לשם ביצוע יעיל ונכון של העבר יםדרוש ושיהייחתמו על כל מסמך נוסף 
ידי -או על ידי רמ"י-זכויות. מוסכם בזה, כי תנאים ו/או מסמכים שיידרשו עלה

 כל רשות אחרת, ככל שיידרשו, מהווים תנאי סביר.
 

את זכויותיו בממכר מבלי שקיבל לכך את הסכמת החברה או שלא יעביר הקונה אם  14.3
בהתאם לתנאים המפורטים לעיל, וכן אם הקונה והנעברים לא ישלימו את הליכי העברת 

ית המשותף, לא תישא בההזכויות על שמם של הנעברים בספרי החברה עד למועד רישום 
צא ידי חובתה בהעברת הזכויות תהחברה בכל אחריות או מחוייבות כלפי הנעברים והיא 

 בממכר על שמו של הקונה, בהתאם לקבוע בחוזה זה.
 

ידי -הוראות סעיף זה לעיל, יחולו בשינויים המחוייבים, גם לגבי העברת זכויות בממכר על 14.4
 הנעברים, וכן הלאה.
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 :אחרים תשלומיםו, אגרות מיסים .15
 

ותשלומי )למעט היטל השבחה( דמי השתתפות כל המיסים, הארנונות, האגרות, ההיטלים  15.1
על המקרקעין ו/או הבניין ו/או  החלים( "תשלומי החובה")להלן: החובה האחרים 

וממועד ידה -וישולמו על)לא כולל יום זה( על החברה  עד למועד המסירההממכר יחולו 
 .ידו-וישולמו על ה( יחולו על הקונהזהמסירה )כולל יום 

 
היטל השבחה בגין התב"ע, כהגדרתה לעיל, ו/או בגין כל תכנית שאושרה על למועד 

ידה וממועד זה -החתימה על חוזה זה )לא כולל יום זה(, יחולו על החברה וישולמו על
ים יעקב שינוהוטל לא ההשבחה  ידו, ובלבד שהיטל-ואילך יחולו על הקונה וישולמו על

או שהחברה לא מימשה את הזכויות שבעטיין  שיזמה החברה בתב"ע ו/או בהיתר הבניה
 .הוטלו היטלים אלה, לרבות בדרך של מכירתן או הצמדתן

 
תשלומי  וחוזה זה יוטל ה עלחתימהאם לאחר מועד על אף האמור לעיל מוסכם בזה, כי  15.2

תשלומי ל שיעורם של דאו אם יוגזה, חוזה על  החתימה, שאינם קיימים במועד חובה
תשלומי החובה הנוספים ישא הקונה בזה, יחוזה  ה עלחתימההקיימים במועד החובה 

, ובלבד תהא למפרע םאו בבניין, גם אם תחולת מגרש, לפי חלקו היחסי בו/או המוגדלים
אם תשלומי החובה הנ"ל יוטלו מכוח חיקוק  .פי טיבם-שאלה חלים על רוכשי דירות על

 הות הצד החייב בתשלומם, הם ישולמו בהתאם להוראות אותו חוק.זהכולל קביעת 
 

חברה נושאת בתשלומים בגין עבודות הפיתוח והתשתיות הציבוריות המובהר בזה, כי 
, הגורם המפתח מטעם המשרדחוזה שנחתם בינה לבין מחוץ לגבולות המגרש, בהתאם ל

וח שיידרשו עד למועד תו/או עבודות הפי ומבצעת את עבודות הפיתוח בתחומי המגרש
חוזה זה כוללת אך ורק את עבודות הפיתוח  לפיתמורה . כמו כן מובהר בזה, כי ההמסירה

לאחר . אם ו/או שיידרשו עד למועד המסירה המפורטות במפרט והכלולות בהיתר הבניה
, הן בתחומי נוספותותשתיות עבודות פיתוח יידרש תשלום כלשהו בגין מועד המסירה 

ו ההוצאות בגין עבודות יחול ,(""עבודות הפיתוח הנוספות)להלן: מחוצה לו,  המגרש והן
 לפי חלקו היחסי במגרש או בבניין. ידו,-הפיתוח הנוספות על הקונה וישולמו על

 
את תשלומי החובה הנוספים וכן תשלומים בגין עבודות הפיתוח הקונה מתחייב לשלם 

 .קבלת דרישת החברהיום מיום  14תוך הנוספות 
 

חוזה זה לא ידוע לה על תכנית המחייבת  ה עלחתימההחברה מצהירה כי נכון למועד 
 ביצוען של עבודות פיתוח נוספות כנ"ל.

 
כל התשלומים את חלקו היחסי במתחייב הקונה לשאת ולשלם  המסירה מועדהחל מ 15.3

ניין ובפרויקט ולהבטחת הרכוש המשותף שבת שמירבת ווההוצאות הכרוכים באחזק
אף אם הוא לא פי התקנון המשותף, -פי דין או נוהג ו/או על-ם המחוייבים עליהשירות

 השתמש בדירה, ברכוש המשותף או בשירותים הנ"ל או בחלקם.
 

בהוצאות הקבועות של הדירות שבמועד מסירת הרכוש המשותף טרם נמכרו תחוייבנה 
ות עבור אהמוכר רשאי לפטור עצמו רק מאותו חלק של ההוצאחזקת הרכוש המשותף 

 צריכה בפועל אותו יכול המוכר להוכיח שלא צרך. 
 
 

ו, במלואו יד-וישולם עלעל הקונה יחול  , ככל ויחול,ממכררכישת הגין מס רכישה ב 15.4
ימציא לחברה אישור על תשלום מס  הקונהובמועדו, ישירות לרשויות מיסוי מקרקעין. 

וכן ימציא אישור על תשלום  יום ממועד החתימה על חוזה זה 90הרכישה החל עליו, תוך 
 .מס רכישה, לרישום בפנקסי המקרקעין

 
על החברה מס הכנסה, אם יחול, בקשר למכירת הדירה יחול  ואמס שבח מקרקעין  15.5

מובהר בזאת כי לחברה אישור כללי )שנתי( לפיו החברה פטורה ממס ה. יד-וישולם על
וכי הקונה פטור  1963 -ג "לחוק מיסוי מקרקעין )שבח ורכישה( תשכ 50שבח, לפי סעיף 

 )ב( לחוק.15מתשלום מקדמות למס שבח כאמור בסעיף 
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את האגרות וההוצאות שיהיו כרוכות  הקונה ישלם לחברה עם דרישתה הראשונה  15.6
, בגין התחייבות החברה לרישום משכנתא הפיננסי לטובת המוסדרישום הערת אזהרה ב

 לטובתו )אם וככל שניתנה(.
 

פי דרישת החברה, את -ום הזכויות בממכר על שמו, ישלם הקונה, עלשכמו כן, כתנאי לרי
 המקרקעיןבפנקסי לטובת המוסד הפיננסי האגרות שיהיו כרוכות ברישום המשכנתא 

 .לחברה או לעוה"ד את האישורים על ביצוע התשלומים הנ"ל וימציא
 

ככל שיבחר  וגז,הקונה על חוזים לאספקת חשמל, מים לדירה לפני מועד המסירה יחתום  15.7
  .לחבר הדירה לרשת הגז

 
 החברה תבצע על חשבונה את כל הנדרש בגין חיבור המבנה והדירה לתשתיות. 15.8

 
יובהר בזאת כי הקונה ישלם או ישיב לחברה, ככל שהתשלום שולם על ידה ובלבד שהציגה 

 המפורטים התשלומים באחד ומדובר ככל ,לקונה אסמכתאות בגין ביצוע התשלום כאמור
 : בלבד ןלהל
גביית תשלום בגין מונה המים, שבוצע לרשות המים או לתאגיד המים, בהתאם  -מים

לתעריפים הקבועים בספר התעריפים של רשות המים מהקונה בכפוף להמצאת אסמכתא 
 לקונה על ביצוע התשלום. 

ככלל חיבורי הגז יעשו על ידי הקונה באופן עצמאי מול חברת הגז. במידה ומדובר  -גז
חריג בו החברה ביצעה תשלום בגין פיקדון של אחד החלקים עבור הקונה, תוכל  רהבמק

לגבות את אותו הסכום מהקונה בכפוף להמצאת אסמכתא לקונה על ביצוע התשלום, 
 כאמור לעיל ורק ככל שהחברה קיבלה את הסכמת הקונה. 

וכה בכך כרלא יגבה מהקונה כל תשלום בגין חיבור הדירה לחשמל, וכל העלות ה -חשמל
יחולו  -"טסטים"  -מוטלת על החברה בלבד. למען הסר ספק, גם התשלום בגין הבדיקות 

 .על החברה
 .יחול על המוכר לתשתיות חיבור בגין אחר תשלום כל, ספק הסר למען

 
במועד החתימה על  ,לעוה"ד הקונה ישלםלחוזה זה,  'גבנספח בנוסף לתמורה המפורטת  15.9

, ₪ 4,999 של ( מהתמורה )כולל מע"מ( או סך 0.5%האחוז )ת השווה למחציסך  חוזה זה,
בתוספת מע"מ כדין, עבור כיסוי הוצאותיה המשפטיות של החברה  לפי הנמוך מביניהם,

 .בגין רישום הבית המשותף ורישום הזכויות בממכר על שמו של הקונה
 
 
 

 הפרת החוזה .16
 

לכל הסעדים והתרופות ר צד לחוזה זה הוראה מהוראותיו, יהיה הצד הנפגע זכאי פה 16.1
, אלא אם 1970 -הקבועים לעניין זה בחוק החוזים )תרופות בשל הפרת חוזה(, תשל"א 

 נקבע בחוזה זה, במפורש, אחרת, והכל בכפוף למפורט להלן.
 

פי כל דין, הרי שבכל -פי חוזה זה ו/או על-מבלי לגרוע מיתר הזכויות המוקנות לחברה על 16.2
ימים מיום  14ידי הקונה , אשר לא תוקנה תוך -זה על מקרה של הפרה יסודית של חוזה

בהתאם להוראות סעיף דרישת החברה בכתב או בכל דרך אחרת הניתנת להוכחה, משלוח 
 תהיה החברה רשאית לבטל חוזה זה.לעיל,  5.2

 
תהיה החברה זכאית למכור את הדירה לאחרים, בתנאים שייקבעו  ,בוטל חוזה זה כדין 16.3

. עם ביטול ובהתאם להוראות המכרז סבירלנכון, לפי שיקול דעתה הידה וכפי שתמצא -על
 בערכם הריאלי, ,, על חשבון התמורהסכומים לקונה החוזה, כאמור, ובכפוף להשבת 

ידי המוסד -בניכוי כל סכום שיידרש על, 'גבנספח צמוד בהתאם לתנאי ההצמדה שפורטו 
נה, ובניכוי כל סכום שיידרש הפיננסי לצורך סילוק ההלוואה שנתן לקונה, ככל שנית

תתבטלנה ול כל עיקול או שיעבוד שהוטלו על זכויות הרוכש, לצורך סילוק או ביט
ועל הקונה יהיה להשיבן לחברה, פי תנאיהן, -הערבויות שניתנו לקונה לפי חוזה זה, על

ן וזאת מבלי לגרוע מכל סעד אחר שיעמוד לחברה לפי חוזה זה ו/או לפי כל דין, לרבות בגי
 .כל נזק או הוצאה או הפסד שייגרמו לה עקב הפרת החוזה
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ידה, כאמור בסעיף זה לעיל, ישירות -החברה תהיה רשאית להעביר את הסכומים שנוכו על 16.4
למוסד הפיננסי, כנגד קבלת הסכמתו למחיקת כל הערה ו/או משכון ו/או שעבוד שנרשמו 

ובתם נרשמו עיקולים או לטובתו על זכויות החברה במקרקעין ו/או לצדדי ג' שלט
תוחזר לקונה  שעבודים על זכויות הקונה בממכר או לפי חוזה זה, והיתרה, אם תהיה,

את  תבועוזאת מבלי לגרוע מזכויות החברה ל תוספת הפרשי הצמדהבבערכם הריאלי 
  .בגין כל נזק או הוצאה או הפסד שייגרמו לה עקב הפרת החוזה, כאמור הרוכש 

 
ידי החברה למוסד הפיננסי ו/או לצדדי ג', כאמור -סכום שישולם על מובהר בזה, כי כל

 בסעיף זה לעיל, ייחשב כסכום שהוחזר לקונה.
 

למוכר  קונהישלם הבמקרה שהמוכר יבטל את ההסכם עקב הפרה יסודית מצד הרוכש  
 קונהבהתאם לתנאי ההצמדה של תשלומי ה )שני אחוזים( מהתמורה, 2% -סכום השווה ל

, ממועד חתימת ההסכם ועד למועד תשלום הסכום, כפיצויים קבועים הסכםשנקבעו ב
בגין הוצאות ביטול ההסכם, וזאת מבלי לגרוע מכל סעד נוסף המוקנה למוכר על פי  מראש

סכום הפיצוי המוסכם כלעיל מתוך  הדין ובכפוף לו. המוכר יהיה רשאי לחלט לטובתו את
 קונה. הסכומים ששולמו לו ע"י ה

 
לאחר חילוט סכום הפיצוי כאמור  מורה ששולמה בפועל, ככל שתיוותר כזויתרת הת

בהתאם בערכו הריאלי לקונה וחזר , תוסילוק ההלוואה/ות שנטל הקונה ממוסד בנקאי 
מהיום יום  45הסכום יוחזר תוך  .הסכםשנקבעו ב קונהלתנאי ההצמדה של תשלומי ה

פינה הקונה  מהיום בו יום  45תוך יוחזר הסכום  ,והחזקה בדירה נמסרה במידה .הביטול
 .את הדירה

 
 

 :שונות .17
 

מובהר כי המוכר יהא רשאי לבצע תשלומים במקום הקונה רק במידה ומדובר בחוב שאי  17.1
תשלומו עלול לעכב את המוכר בביצוע התחייבויותיו. במקרה זה תעמודנה כלפי המוכר 

 .אותן טענות הגנה שעמדו לו כלפי הנושה המקורי
כל הסכמה, הבנה, מסמך, מצג, הבטחה או התחייבות שניתנה זה מבטלות  זההוראות חו 17.2

אלא ככל שהיו, חוזה זה, כל הקשור לאמור בבפה, -בין בכתב ובין בעל, למשנהוידי צד -על
 אם נכללו במפורש בחוזה על נספחיו.

 
 שרכל שינוי ו/או הסכמה ו/או תיקון ו/או תוספת ו/או גריעה ו/או הארכה ו/או ויתור בק

עשו בכתב ני תוקף, אלא אם רזה לא יהיו ב חוזהין הקשור ו/או הכרוך בילכל דבר ו/או ענ
 .ידי הצדדים-עלונחתמו 

 
למען הסר ספק מובהר בזה, כי אין באמור לעיל כדי לשלול מהקונה עילות תביעה בגין 

 צגפרסומים ו/או מצגים שנעשו מטעם היזם טרם חתימת החוזה, לרבות בגין הטעייה או מ
 1981 -שווא, העומדות לקונה מכוח הוראות חוק שונות, כגון חוק הגנת הצרכן, תשמ"א 

 .1973 –או חוק החוזים )חלק כללי(, תשל"ג 
 

פי חוזה זה -ויתור על איזה מזכויותיו עלוחשב כישום התנהגות מצד מי מן הצדדים לא ת 17.3
שהו, כלקיום תנאי -יא ויתור או כהסכמה מצידו לאיזו הפרה אוופי כל דין, או כ-או על

, ויתור, ההסכמה, הדחיה, השינוי, הביטול או התוספת נעשו במפורש ובכתבואלא אם ה
 ידי הצד המוותר.-ונחתמו על

 
-מתייחס ליותר מאדם אחד, יהיו כל יחידי הקונה חבים ואחראים על "הקונה"המונח אם  17.4

 פי חוזה זה ביחד ולחוד. 
 

, אישור פרוטוקולהקונה, לרבות חתימה על כל י ידי אחד מיחיד-כל פעולה הנעשית על
ביצוע תיקונים, תוכנית שינויים פנימית בדירה וכיוצא בזה וכן כל הסכמה שנתן או ויתור 

מסירת החזקה בדירה  יחייבו אותם.מטעם כל יחידי הקונה ו ושעשה, ייראו כאילו נעש
 למי מבין יחידי הקונה תיחשב כמסירת החזקה לכל יחידיו.

 
האמור, מוסכם כי הודעת ביטול מטעם הקונה או הודעה על העברת זכות לא תהא ף על א

 ידי כל אחד מיחידי הקונה.-תקפה, זולת אם נחתמה על
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אם הקונה או מי מיחידיו הינו  פסול דין, עליו לקבל אישור בית המשפט המוסמך  17.5

. לא ם זהסככתנאי מתלה לה יום מחתימת החוזה 120פי החוזה וזאת תוך -להתקשרות על
הסכם זה כלא  ייחשב, התקופה האמורהאת האישור האמור, בתוך  חברההמציא הקונה ל

 .ויהיה בטל ומבוטל מעיקרוף תק
 

מייצג  ומייצג את החברה בעסקה נשוא חוזה זה ואינ לעיל, ו, כהגדרתשעוה"ד הודע לקונה 17.6
ים בקשר ו/או דישעוה"ד ייצג את החברה בהליכים עתי מודע לכך והוא  אותו )את הקונה(

 . בגין העסקה נשוא חוזה זה, אף אם אלה יהיו כנגדו
 

 מטעמו. יוועץ בעורך דין הוא רשאי להקונה כי ל הודעכמו כן, 
 

עוה"ד יטפל עבורו ועבור החברה מבלי לגרוע מהאמור לעיל הודע לקונה כי לפי בקשתו 
המשותף וברישום  יתבהגשת הדיווח בגין חוזה זה לרשויות מיסוי מקרקעין, ברישום הב

 פי הקבוע בחוזה זה.-שמו על-הממכר על
 

ידי עוה"ד שומה עצמית עבור הקונה למס רכישה,  הקונה  כי היא נערכה -ככל שתיערך על
על פי בקשתו, וכי הודע לו שהוא זכאי להכין את השומה בעצמו או באמצעות עורך דין 

 ושעוה"ד אינ קונההובהר ל. מטעמו או לפנות למשרדי מיסוי מקרקעין לצורך עריכתה
ידי -כל אחריות לשומה העצמית, לגובה השומה הסופית כפי שתקבע על ומקבל על עצמ

והחברה ו/או מי מטעמה לרבות באי כוחה לא רשויות המס ולכל הקשור והכרוך בכך 
יישאו באחריות בכל תקלה בדיווח שאינה נובעת מהחברה ו/או מעורכי דינה , לרבות בגין 

חברה למעט במקרה של מעשה או מחדל ברשלנות או בזדון מצד השלום המס ובתאיחור 
 באי כוחה. או מצד ו/
 

במקרה של מחלוקת בין הקונה לבין רשויות המס, על הקונה יהיה לטפל בכך בעצמו או 
באמצעות עורך דין מטעמו ועוה"ד לא יגיש בשמו השגה או ערר בקשר עם השומה ולא 

 כים כלשהם בנוגע לשומת מס הרכישה. ליט בשמו או עבורו הוינק
 

 כתובות הצדדים הנן כמפורט במבוא לחוזה זה. 17.7
 

כל פה. -פי חוזה זה, תהיה אך ורק בכתב ולא יהיה תוקף להודעות בעל-כל הודעה על 17.8
לפי הכתובות האמורות )אלא אם הודיע צד למשנהו בכתב על הודעה שישלח צד למשנהו, 

ימי עסקים ממועד  3חשב כאילו הגיע לתעודתה בחלוף תישינוי בכתובתו(, בדואר רשום, 
 ם נשלחה בדרך אחרת.אמסירתה לדואר למשלוח, או במועד מסירתה בפועל, 

 
בלי לגרוע מהאמור לעיל מוסכם בזה, כי החל ממועד המסירה תהיה כתובתו של הקונה מ 17.9

 ., אחרת, בכתב ובדואר רשוםבממכר, אלא אם הודיע הקונה לחברה
 

קשר לחוזה המקומית בכל מחלוקת ו/או סכסוך שיתגלעו בין הצדדים בט פוהשיסמכות  17.10
, ואשר לא עלה בידי הצדדים להסדירו בדרכי שלום, נתונה באופן זה ו/או הנובע ממנו

 -התאם לתקנות סדר הדין האזרחי, תשמ"ד במוסמכים הייחודי ובלעדי לבתי המשפט 
1984. 

 
 
 
 

 ולראיה באו הצדדים על החתום:
 
 
 
 
 
 

 לוזון בנין ופתוח בע"מ פרץ  
 החברה  הקונה 
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 נספח ה'
 

 חסר דירה רוכש דירת מחיר למשתכן -כתב התחייבות 
 
 

 _______________. ז., ת_______________ אני/אנו החתומים מטה:
 

 _______________ .ז., ת_______________
 

)להלן: "דירת מחיר  נתניהב_______" "_דירת מחיר למשתכן" בפרויקט חתמתי/נו על "חוזה מכר 
 .חברת פרץ לוזון בנין ופתוח בע"מ למשתכן"( עם המוכר

 
כהגדרת  לי/לנו שהדירה הנרכשת כאמור הינה דירה הנמכרת על ידי המוכר כדירת מחיר למשתכן,הודע 

דירה כאמור, על הכללים הקבועים בו לעניין "המכרז"(,  בו זכה המוכר )להלן: 38/2017מר/ מונח זה במכרז
 לרבות כללים המתייחסים לרוכש הדירה.

 
לפיכך, מוסכם עלי/נו כי רכישת הדירה על ידי/נו תהא כפופה למילוי התנאים וההתחייבויות המפורטות 

 להלן:
 
1.  

 כהגדרת מונח זה במסמכי המכרז, וכי אני/אנו "אני/אנו מצהיר/ים כי אני/אנו "חסר/י דירה .א
 ש על פי המכרז לצורך רכישת דירת מחיר למשתכן.מחזיק/ים באישור הזכאות הנדר

 
"חסר קרקע ביעוד מגורים", בנוסח המצ"ב )נספח ח' לחוברת  - כן, חתמנו על תצהיר-כמו

 המכרז(.
 

אני/אנו מתחייב/ים בזאת שלא למכור את דירת מחיר למשתכן, החל מיום רכישתה ועד חלוף  .ב
ביצוע ההגרלה בעקבותיה נרכשה ם ממועד שני 7לדירה או  4ד קבלת טופס ( שנים ממוע5)חמש 

 ., לפי המוקדםהדירה
 

השנים האמורות, על כל הסכם  חמש/שבעכן אני/אנו מתחייב/ים שלא לחתום, לפני תום -כמו
 השנים הנ"ל. חמש/שבעלפיו הזכויות בדירת מחיר למשתכן יועברו לאחר תום 

 
וש דירת מחיר למשתכן על ידי בנק כאמור לא יחולו במקרה של מימ התחייבות זו וזכויות המשרד .2

פרעון ההלוואה על שיעניק לנו הלוואה המובטחת במשכנתא בדירת מחיר למשתכן, בנסיבות של אי 
 ידנו לבנק.

 
3.  

 
הנני/נו מבקש/ים ומסכים/ים כי לטובת המשרד ו/או מדינת ישראל, תרשם הערת אזהרה בלשכת  .א

ה בדירת מחיר למשתכן על פי כתב ן התחייבות להימנע מעשיית עסקרישום המקרקעין בגי
 .ההתחייבותי/נו ז

 
, אחויב/נחויב אלהיותיי/התחייבויותינו וידוע לי/לנו ואני/נו מסכים/ים כי ככל שאפר/נפר התחייב .ב

 למשרד הבינוי והשיכון. )ארבע מאות וחמישים אלף שקלים חדשים( ₪ 450,000 בתשלום סך של
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 אישור
 

 כפר סבא 3רפפורט רחוב ב , __________ בפני, עו"ד והופיע/ __________ םהריני לאשר כי ביו

__________________, ת.ז.  -ו .___________________ז.,ת_____________________

ולאחר שהוזהר/ו כי עליו/הם פי תעודות הזהות דלעיל, -____________________, שזיהו עצמם על

צפוי/ים לעונשים הקבועים בחוק אם לא יעשה/ו כן, אישר/ו את נכונות  הצהיר את האמת, וכי יהיה/ול

 וחתם/מו עליה בפני. הצהרתו/ם דלעיל

 
 
 
 

_______________ 
 עו"ד, __________

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



-30- 
 

 פרץ לוזון בנין ופתוח בע"מ  

 

 
 

 חסר קרקע ביעוד מגורים -תצהיר
 

יחיד או בן זוג, לפי העניין,  -"יחידיונו ו/או למי מיחידיו )"לי/נו ו/או לתא משפחתי/הריני/ו מצהיר/ים, כי אין 

)ולמעט ילד נשוי( ומתגוררים עימם דרך קבע ונמצאים בחזקתם(, זכויות )בחלק  21וילדיהם שטרם מלאו להם 

 מפורט להלן:שעולה על שליש( בקרקע המיועדת, על פי תכנית מאושרת,מכוחה ניתן להוציא היתר בנייה, כ

 .1972ירה/חכירה לדורות/בשכירות שחל עליה חוק הגנת הדייר, נוסח משולב, בבעלות/חכ -

זכות על פי חוזה פיתוח/ חוזה לבעלות /לחכירה/לחכירה לדורות או בכל דרך אחרת )כגון:  -

 ירושה/מתנה/נאמנות/וכיו"ב(

רים לחבר קיבוץ או מור לעיל( או זכות למגוזכויות בנחלה או במשק עזר על פי חוזה )או בכל דרך אחרת כא -

 (, ללא תשלום או בתשלום מופחת מכוח חברותו בקיבוץ."קיבוץ"מושב שיתופי )להלן: 

 זכות לקבלת חוזה פיתוח/חכירה/בעלות במסגרת זכייה במכרז פומבי/הרשמה והגרלה/ פטור ממכרז. -

 הגדרות: 

 תא משפחתי:

 ו בלי ילדים)ללא הגבלת גיל(.ים משק בית משותף, עם אזוג נשוי או זוג ידוע בציבור המקי -

חודשים מיום הגשת הבקשה להנפקת תעודת    זכאות  3זוגות שנרשמו לנישואין ועומדים להינשא תוך  -

 של חסר דירה.

, המתגורר עמו דרך קבע 21הורה עצמאי )חד הורי/ת( עם ילד אחד לפחות שהוא רווק וטרם מלאו לו  -

 ונמצא בחזקתו.

 
 ____________ חתימה: ______________ ת.ז _________________ שם מלא:

      
 ____________ חתימה: _______________ ת.ז _________________ שם מלא:

 
 
 

 אישור
 

 כפר סבא 3רפפורט , ברחוב  ___________הריני לאשר כי ביום __________ הופיע/ו בפני, עו"ד 

__________________, ת.ז.  -______ ו__,ת.ז.________________________________

פי תעודות הזהות דלעיל, ולאחר שהוזהר/ו כי עליו/הם -____________________, שזיהו עצמם על

להצהיר את האמת, וכי יהיה/ו צפוי/ים לעונשים הקבועים בחוק אם לא יעשה/ו כן, אישר/ו את נכונות 

 ה בפני.הצהרתו/ם דלעיל וחתם/מו עלי

 
_______________ 
 , עו"ד__________
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 נספח ז'
         

 לכבוד
_______________ 

 _______________ 
 במסירה אישית          

 
 
 א.נ.,ג.
 
 

 ישת דירהרכ -פרץ לוזון בנין ופתוח בע"מ  הנדון:
 

)להלן:  1974 - תשל"ה ,חוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות(.)א( ל1א2סעיף בהתאם ל
חוק להבטחת הכספים ששולמו ועל הדרכים שנקבעו לפי הפי -על כםעל זכות(, הרינו להודיעכם "החוק"

 , כדלקמן:החוק לעניין זה
 
ירה, סכום העולה על על חשבון מחיר הד מקונה,לחוק לא יקבל מוכר  2בהתאם לקבוע בסעיף  .1

 :, אלא אם עשה אחת מאלה, והכל על אף האמור בחוזה המכררשבעה אחוזים מהמחי
 

חזרתם של כל הכספים ששילם לו הקונה על חשבון ה סר לקונה ערבות בנקאית להבטחתמ .א
המחיר, במקרה שלא יוכל להעביר לקונה בעלות או זכות אחרת בדירה כמוסכם בחוזה 

וטל על הדירה או על הקרקע שעליה היא נבנית או מחמת צו הקפאת כר, מחמת עיקול שההמ
בעל  דגנ, צו פירוק או צו למינוי כונס נכסים שניתנו נגד המוכר או םהליכים, צו לקבלת נכסי

הקרקע האמור, או מחמת נסיבות שבהן נוצרה מניעה מוחלטת למסור את ההחזקה בדירה, 
מניעה מוחלטת לעניין זה; השר, בהסכמת  כשלעצמו לא יהווה ואולם ביטול חוזה המכר

 המפקח, רשאי לקבוע לעניין זה את נוסח הערבות הבנקאית;
 

יטח את עצמו אצל מבטח כהגדרתו בחוק הפיקוח על שירותים פיננסיים )ביטוח(, ב .ב
, שאישר לעניין זה הממונה על שוק ההון ביטוח וחיסכון כמשמעותו בחוק 1981-התשמ"א

(, והקונה צויין כמוטב על פי 1ם של כל הכספים כאמור בפסקה )מור, להבטחת החזרתהא
ת הביטוח ודמי הביטוח שולמו מראש; שר האוצר, רשאי לקבוע לעניין זה את נוסח ספולי

 פוליסת הביטוח;
 
עבד את הדירה, או חלק יחסי מהקרקע שעליה היא נבנית, במשכנתה ראשונה לטובת ש .ג

כך השר, להבטחת החזרת כל הכספים כאמור רת נאמנות שאישר להקונה או לטובת חב
 (;1ה )סקבפ

 
שם לגבי הדירה, או לגבי חלק יחסי של הקרקע שעליה היא נבנית, הערת אזהרה על מכירת ר .ד

ובלבד שלא נרשמו , 1969-לחוק המקרקעין, תשכ"ט 126הדירה בהתאם להוראות סעיף 
 ל ההערה;שיש להם עדיפות ע ל או זכות של צד שלישיולגביהם שעבוד, עיק

 
לות או זכות אחרת בדירה, או בחלק יחסי מהקרקע שעליה בעעביר על שם הקונה את הה .ה

היא נבנית, כמוסכם בחוזה המכר, כשהדירה או הקרקע נקיים מכל שעבוד, עיקול או זכות 
 של צד שלישי.

 
מקרקעי ישראל,  יסוד:-יתה הקרקע שעליה הדירה הנמכרת ממקרקעי ישראל כמשמעותם בחוקה .2

אלא לתקופה  באחת הדרכים המנויות לעיל,ח את כספי הקונה טייהא המוכר חייב להב לא
 :שתסתיים בהתמלא כל אלה

 
 ושלמה בניית הדירה בהתאם לחוזה המכר;ה .א
 
 מסרה ההחזקה בדירה לקונה;נ .ב
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ם חתם חוזה בין הקונה לבין רשות מקרקעי ישראל ובו התחייבה הרשות להביא לידי רישונ .ג
שלמעלה מעשרים וחמש שנים כשהיא נקיה מכל שעבוד או  פהרה לתקוהקונה כשוכר הדי

ומכל זכות של צד שלישי, למעט שעבוד או התחייבות לשעבוד , התחייבות לשעבוד, מעיקול
 לחובת הקונה.

 
( 2( או )1)2שעליו לשלם למוכר לא הובטחו כאמור בסעיף  אונה של דירה שהכספים ששילם קו .3

לעיל(, לא יהא חייב בתשלומים על חשבון מחיר הדירה בשיעורים )ב( 1-)א( ו1יפים לחוק )סע
 העולים על אלה הקבועים בתוספת, על אף האמור בחוזה המכר, כמפורטים להלן:

 
השיעור באחוזים  שלבי הבניה

 ממחיר הדירה
צפה של הקומה הראשונה במבנה שלא רגמר התקרה של קומת העמודים או גמר ה עם

 ומת עמודיםק לע
40 
 7%-לל ה)כו

 הראשונים(
מעט משקופים ללרבות מחיצות פנים אך  -גמר שלד הקומה שבה נבנית הדירה,  עם

 ם וחשמליוצנרת לאינסטלציית מ
 נוספים 20

 נוספים 15 פרטמגמר טיח פנים או תחליף לטיח כמתואר ב עם
 נוספים 15 יח חוץ או ציפוי חוץ של הדירהט גמר עם
 נוספים 10 המכר הדירה בהתאם לחוזהמסירת  עם

 
 

 כמו כן, לעניין תשלום מס רכישה הרינו להודיעכם כדלקמן:
 
רכישה התשלום מס למועד ימים וה 30המועד לדיווח על העסקה, לרשויות מיסוי מקרקעין הנו תוך  .1

 חוזה.ה על החתימהיום מיום  60תוך  )ככל שיהיה( הנו
 

 הצמדה.הפרשי ריבית ו ס שלא שולם במועד,המיתווספו לסכום  60-החל מהיום ה .2
 

מים לאחר המועד לתשלומו, כמפורט לעיל, יישא, בנוסף י 14גם בחלוף סכום מס שלא שולם  .3
 .קנסהצמדה, גם ההפרשי ריבית ולל

 
 
 
 
 

 לכבוד
 פרץ לוזון בנין ופתוח בע"מ

 
 

ועד ונחתם על ידנו במ וכי עותק ממסמך זה נמסר לידינוהאמור לעיל הובהר לנו לאשר בזה כי  הרינו
 .החתימה על הסכם המכר

 
 
 

   , __________________________________ חתימת הקונים:
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 נספח ח'
 

 ניהול הסכם 
 
 

 _____שנערך ונחתם ביום ____ לחודש ______ שנת 
 
 
 
 

 514111996פ .ח יעוץ וניהול בע"מ, High Tower   :בין
 , רמת גן7ז'בוטינסקי מרח'                             

  "(           חברת הניהול)להלן: "               
 באמצעות  מנהלה והמוסמך לחתום מטעמה 

 .027206770 ת.ז פרח מלך,  
 ;מצד אחד                    

 
 ________ת.ז.  __________ לבין:

 ________. ת.ז __________ 
 ____________, __________מרח': __

 טל': _______________ ; _______________ 
 דוא"ל: _______________; _______________

 ("הקונה" :להלן ביחד ולחוד,)
 ;מצד שני

 
 

 
נחתם בין הקונה לבין חברת פרץ לוזון בנין ופתוח בע"מ חוזה מכר במסגרתו  וביום ______ ; הואיל

, (כולל מרחב מוגן דירתי)חדרים  __בת  __דירה )מספר זמני( הקונה את הזכויות ב רכש
 (;"חוזה המכר"וכן כל הצמוד לה )להלן:  של הבניין, '_בקומה , מטבח וחדרי שירותים

 
לחוזה המכר, כי הניהול  9.11ובהתאם להוראות התב"ע ו/או דרישות העירייה נקבע בסעיף  ;והואיל

בפרויקט, לרבות השטחים ביעוד מסחרי, יבוצעו  המשותף בבניין ו/או והאחזקה של הרכוש
ידי חברת ניהול אחת, אשר תהיה אחראית על הניהול השוטף והתחזוקה של הרכוש -על

 .המשותף ושל המתקנים המשותפים בפרויקט בכללותו
 

  ווה תנאי           ההתקשרות עם חברת הניהול מההוראות התב"ע ו/או דרישות העירייה, פי -ועל ;והואיל
 ;הפרויקטשל ואישור אכלוס  4לקבלת טופס 

 
זה בא להסדיר את ההתחייבויות ההדדיות בין חברת הניהול לבין הקונה בכל הנוגע  והסכם ;הואיל

 למתן שירותי הניהול והאחזקה של הרכוש המשותף בפרויקט. 
 

  .להלן םכהגדרת, דות לשימוש המסחריוהיחידות המיוע עסוק בניהול הבנייןתוחברת הניהול  ;והואיל 
 

והצדדים מעוניינים להגדיר ולהסדיר את יחסיהם המשפטיים הכל בכפוף למפורט בהסכם זה   והואיל
 להלן;

 
 

 הוסכם בין הצדדים כדלקמן:הוצהר, הותנה ולפיכך 
 

 מבוא .18
 

 .ממנוחלק בלתי נפרד  המהווונספחיו,  זההסכם המבוא ל 18.1
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לצורך פרשנותו או בהן שתמש בד ואין להבלהמעיין דו לנוחות זה נועהסכם כותרות סעיפי  18.2
 לכל מטרה אחרת.

 
במקרה של סתירה ו/או אי התאמה ו/או כפל משמעות בין ההוראות והתנאים הקבועים  18.3

בחוזה המכר לבין ההוראות והתנאים הקבועים בהסכם זה, יפורשו ההוראות הקבועות 
זכויותיה, ואם לא כויות חברת הניהול ובחוזה המכר ובהסכם זה באופן המרחיב את סמ

יהיה בכך כדי ליישב את הסתירה ו/או אי ההתאמה ו/או כפל המשמעות, יגברו הוראות 
 הסכם זה.

 
 

 :הגדרות
 

 7940כגוש: והידוע  נתניהב שדרות בן צבי,ברחוב  /יםהמצוי /בנייניםבנין  "הבניין"
, /ג, נתניה14/537לפי תכנית מפורטת נת/מק/ 202מגרש מס'  330חלקה: 

 ת היחידות המיועדות לשימוש מסחרי. לרבו
 

 "דיירי הבניין"
כל מי שהיה ו/או יהיה, מעת לעת, הבעלים ו/או השוכר ו/או המחזיק    או "הדיירים"

הן אלו שכבר שכרו ו/או רכשו דירות  ,יןיו/או בשטחים בבנ ביחידות 
לרבות, לפי  בבנין במועד חתימת הסכם זה והן אלו שיעשו כן בעתיד,

דהיינו מי שירכוש מהם ו/או ישכור  ,הבאים מכוחם וחליפיהםהענין, 
ו/או יקבל בהעברה ו/או יקבל רשות שימוש ו/או יקבל זכויות בכל דרך 

 אחרת בדירות שנרכשו על ידם.
 

 "השטחים
כל חלקי הבניין אשר מיועדים לשימוש משותף של כל דיירי הבניין או  הציבוריים" 

, בין מעצם טיבם ת לייעוד מסחריבעלי הזכויות ביחידואו  מרביתם
וטבעם, כולל, מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, קירות, גג חיצוני, חניון, 
חדר אשפה, חדר מדרגות, מעברים כניסות, מעליות, חדרי שירותים, 
מתקני מזוג אויר, הסקה, חשמל, אינסטלציה, צנרת מכל סוג שהוא, 

את דיירי הבניין, כולם ם או המיועדים לשרת שלטים, מתקנים המשרתי
 .או לשימושם של בעלי הזכויות ביחידות בייעוד המסחרי או חלקם

 
 או "היחידות"
, לרבות היחידות בייעוד מסחרי למגוריםכל השטחים בבניין המיועדים  "היחידה"

 למעט השטחים הציבוריים.ו
 

יון, תאורה , החלפה, חידוש, ניקניהול, טיפול, הפעלה, תיקון אחזקה א.  "השירותים"
וגינון של השטחים הציבוריים ושל כל חלק של הבניין לרבות החניון, וכן 

חידוש של כל מתקן ומערכת בבניין ו ,תיקון, אחזקה ,ניהול, הפעלה
לרבות שילוט, מעליות, מערכות חשמל, מערכות תאורה, מערכות מיזוג 

יוב אינסטלציה מערכות ב בשטחים הציבוריים, גנראטורים, מיכלי דלק,
מערכות חשמל ומתקנים המשמשים או  מערכות פסולת, ומערכות ניקוז,

או חלק  והיחידות בייעוד המסחרי המיועדים לשמש את דיירי הבניין
 מהם והבטחת תקינות פעולתן השוטפת.

ביצוע השירותים הנדרשים ו/או אשר יידרשו על פי דין ו/או דרישת  ב.
 רשויות. 

וניים והממשלתיים החלים על בתשלום המיסים העיר טיפול ג.
 השטחים הציבוריים.

טיפול בכל הבעיות השוטפות המתעוררות בכל הנוגע לתחזוקת  ד.
ו/או שמעלים דיירים מעת לעת בקשר  והיחידות לייעוד מסחרי הבניין

 לניהול ותפעול הבניין. קיום פגישות עם הנציגות לפי הצורך. 
ם נוספים שחברת הניהול בויות לרבות בשירותיטיפול בכל ההתחיי ה.

 הסכם זה.חייבת ו/או רשאית ליתן על פי 
תהא  לנציגותפתיחת חשבון בנק ייעודי לצורך תפעול הבניין אשר  ו.

. יומיתהיכולת לצפות ולעקוב אחר התנועות בחשבון זה בתדירות 
 לחברת הניהולתוכל לקבל לידיה או למי מטעמה כפי שתורה  הנציגות

א ו/או צילומי המחאות או כל דבר אחר כל תדפיס ו/או אסמכת
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שיידרש לה לצורך פיקוח ובקרה בכל הנוגע לבניין/ ואו לפעולות חברת 
  בחשבון ייעודי זה.ניהול ה
גביית דמי הניהול בהתאם להוראות הסכם זה. הליך גביית דמי  ז.

י הניהול כולל משלוח חשבונות ומעקב אחר פירעונם, הוצאת מכתב
ן אי תשלום חוב דמי ניהול והפרות אחרות ואף התראה משפטיים בגי

נקיטת צעדים משפטיים כלפי הדיירים במידת הצורך, לרבות הגשת 
הגשת תביעות  .תביעה כנגד דייר שלא שילם את דמי הניהול החודשיים

 . כאמור יכללו בתקציב הבניין ויאושרו על ידי נציגות הדיירים
 4באופן המפורט בסעיף ל ותפעול של הבניין הכנת תקציבי ניהו ח.

 נציגות הדיירים.להלן שיאושר על ידי 
ניסוח נהלים לבניין ונוהלי הפעלתו וניהולו ועדכונם, בתאום עם  ט.

הסדרי בטיחות, שילוט ותאורה, ניקיון, רעש,  ,לרבות נהלים ,הנציגות
בכל עניין אחר אשר לדעת חברת רים עקב שימוש בו, ומפגעים הנוצ

 הניהול נדרשים בנסיבות העניין.
     

אין בכל  האמור בהגדרת המונח "השירותים" לעיל לקבוע באופן סופי 
ומוחלט את היקף השירותים ו/או תוכנם ויתכן מעת לעת כי מסגרת זו 

ן היחידות ובי לבין הנציגות חברת הניהולתשתנה בהתאם להסכמות בין 
  סחרי אשר יתמחרו ע"י חברת הניהול בהתאם.בייעוד המ

 
כפי שייבחרו מפעם לפעם  על ידי כלל דיירי הבניין אשר תיבחרהנציגות  "הנציגות"

, יחד עם נציגות באסיפה הכללית של בעלי הדירות בבניין שהתכנסה כדין
 .בעלי היחידות המיועדות לשימוש המסחרי

 
 

  :מהות העסקה .1
 
הול וחברת הניהול מקבלת על עצמה את הניהול והביצוע מוסר בזה לחברת הני קונהה .1.1

 הבלעדיים של  השירותים בבניין בתנאים ובתמורה המפורטים בהסכם זה.
 

חברת הניהול מקבלת על עצמה את ניהולו של הפרויקט ומתן השירותים, כהגדרתם לעיל ולהלן,  .1.2
סר לחברת הניהול קונה מסכים בזאת ומולתקופה, באופן ובתנאים המפורטים בהסכם זה וה

את הניהול של הפרויקט ואת מתן השירותים ומתחייב בזאת, שלא לבצע את השירותים או כל 
 חלק מהם, בעצמו או באמצעות מי מטעמו.

 
 :חברת הניהולהצהרות והתחייבויות  .2

 
כל מסמכים, תשריטים ו, לרבות מידע הקשור לבניין ו/או לפרויקטאת כל ה כי קיבלה  .2.1

  כאמור בהסכם זה. קבלת ניהול הבניין ומתן השירותיםהרלוונטי להמידע 
 

ו/או  פי הסכם זה, בהתחשב באופיו של הבניין-לעמוד בכל התחייבויותיה על ביכולתהכי  .2.2
, בחנה את כל ובפרויקט וכי קודם לחתימתה על הסכם זה, ביקרה בבניין הפרויקט

ומצאה את כל  ם ו/או הנובעים מהםהתנאים והנסיבות הקשורים לאספקת השירותי
 פי הסכם זה. -האמור מתאים לקיום כל התחייבויותיה על

 
כי אין כל מניעה חוקית, עובדתית או אחרת, להתקשרותה בהסכם זה ולבצוע כל  .2.3

 .התחייבויותיה על פיו
 
 
 ניהול וביצוע השירותים: .3

 
 ושל היחידות בייעוד חברת הניהול מקבלת על עצמה בזאת לשמש כחברת הניהול של הבניין

, וליתן את השירותים, כהגדרתם בהסכם זה, בכפוף לכל הוראות הסכם זה, ובהתאם המסחרי
 לאמור להלן.

 
הנציגות תהיה רשאית לבקש מחברת הניהול לערוך שינויים ו/או תוספות להגדרת  .3.1

 ,השירותים ולהוסיף לשירותים או לגרוע מהם סוגי שירותים בתיאום עם חברת הניהול
פות אלה אינם מתנגשים עם חובותיה והתחייבויותיה של חברת ובלבד ששינויים ותוס
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הניהול. מובהר, כי ככל שיוספו שירותים, יועלו בהתאמה ההוצאות ודמי הניהול שיגבו 
וזאת לאחר אישור נציגות הבניין מראש ובכתב ולאחר הגשת תקציב מעודכן  ,מהדיירים

ין לא תאשר יכי ככל שנציגות הבנדי הנציגות. מובהר, עם השירותים הנוספים שיאושר על י
 את העלאת דמי הניהול וההוצאות לא יתווספו השירותים.

  
ומבעלי הזכויות ביחידות בייעוד  חברת הניהול תגבה את דמי הניהול וההוצאות מהדיירים .3.2

ותפקידם בחשבון הבנק כהגדרתו  להלן, מיד עם גבייתם. מובהר כי חשבוניות  המסחרי
 ירים תהינה של חברת הניהול ותוצאנה על שמה ועל ידה. מס בגין הגבייה מהדיה
 

סכומי הגבייה מכל הדירות ומבעלי הזכויות ביחידות לייעוד המסחרי יאושרו ע"י הנציגות  .3.3
 .מדי שנה במקביל לאישור תקציב השירותים

 
 4טופס  קבלת_________)החל מיום הניהול תחל לפעול  מוסכם בין הצדדים כי חברת  .3.4

 לפרויקט(
 

 יהול כספי, דוחות וחשבון בנק:נ .4
 
 תקציב
לאישור הנציגות, החל ממועד תחילת מתן שירותי הניהול על  חברת הניהול תערוך ותגיש .4.1

תקציב שנתי אשר יכלול את תחשיב עלות מפורט ו, ידה וכן בתחילת כל שנת פעילות חדשה
 . העלויות המשוערות עבור השנה הבאהתחזית כל 

 
באופן שסך העלויות לא יעלו על האמור , כמיטב יכולתה, עולמתחייבת לפת הניהול חבר .4.2

לא תידרש לקבל אישור מראש לחריגות  חברת הניהול. מוסכם, כי שירותי הניהול בתקציב
 .כל מקרה וסעיףלהמאושר  מן התקציב 5%אשר אינן עולות על 

 
. סחריוהיחידות בייעוד המ יודגש כי התקציב הינו עבור כל התפעול השוטף של הבניין .4.3

במקרה של החלפת מערכת או שיפור של המערכות הקיימות, יכול ויידרש אישור לתקציב 
מראש ובכתב. יובהר, כי ככל  יותמיוחד שיגבה מן הדיירים לאחר אישור הנציגו

התקציב המיוחד לא תבוצע עבודות השיפוץ ו/או השיפור ו/או  רנהלא תאש יותשהנציגו
 ר לעיל.ההחלפה כאמו

  
 :עילות הכספיתניהול  הפ .5

 
לעיל תמסור חברת הניהול לנציגות  3.4בתחילת תקופת ההתקשרות כאמור בסעיף  .5.1

הדיירים דו"ח מפורט של עלויות השירותים והעבודות אשר יבוצעו על ידי חברת הניהול 
 במסגרת הסכם זה.

ל פי הסכם זה, חברת הניהול תנהל את מערכת ניהול החשבונות עבור מתן השירותים ע .5.2
 .מסודר, ברור וניתן לביקורת ובמסגרת התקציב המאושר באופן

 
חברת הניהול תמסור לנציגות הדיירים דיווח רבע שנתי בכתב אשר יכלול את פירוט  .5.3

 החודשים שקדמו למועד הגשת הדיווח.   3העבודות והשירותים אשר בוצעו על ידה במהלך 
 
התקשרות שלאחריה, , וכן לכל שנת אשונהחודשים לאחר שנת ההתקשרות הר 3בתום  .5.4

דו"ח סופי של ההוצאות אשר הוצאו על ידה לשנה  תמסור חברת הניהול לנציגות הדיירים
 דו"ח יהיה מאושר על ידי רואי החשבון של חברת הניהול.ההראשונה כולל דמי הניהול. 

   
געת חברת הניהול תנהל מערכת ספרים מסודרת ותנהל את הפעילות הכספית הנו .5.5

הפקדת כל התקבולים ומשיכת כל התשלומים, אך ורק באמצעות  לשירותים, לרבות
"(. לנציגות תהיה זכות לעיין בחשבון חשבון הבנקחשבון בנק שייוחד למטרה זו )להלן: "

הבנק. חשבון הבנק יהיה החשבון היחיד והבלעדי של חברת הניהול וכל פעולותיה 
 נק. נה באמצעות חשבון הבהכספיות בקשר עם ניהול הבניין תעשי

 
מוסכם כי ניהול החשבונות והמערך הכספי לרבות הוצאת דוחות ומאזנים, ייעשו ע"י  .5.6

 חברת הניהול ובאחריותה. הוצאות ניהול החשבונות יכללו בתקציב הבניין. 
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"( יישאו דמי הניהול" להלן: "ההוצאותבהוצאות ובדמי הניהול כהגדרתם להלן )להלן: "
 .. המיועדות לשימוש המסחרי עם המחזיקים ביחידותיחד  הדיירים

 
הוצאות ו/או ומהיחידות המיועדות לשימוש מסחרי חברת הניהול לא תגבה מהדיירים  .5.7

דמי ניהול העולים על אלו שאושרו במסגרת התקציב המאושר כאמור לעיל, להוציא 
 לעיל. ת, כאמוריוהוצאות חריגות אשר יאושרו בנפרד מראש ובכתב על ידי הנציגו

 
 

 ברת הניהולתשלומים לח .6
 
לפי הפירוט  תמורת כל התחייבויותיה על פי הסכם זה תהא חברת הניהול זכאית לתמורה .6.1

 שלהלן:
 

 מגורים דירות
 

 ח כולל מע"מ עבור כל מ"ר של שטח דירת מגורים בפרויקט. ש" 5.28סך של  .6.1.1

 ט.כולל מע"מ עבור כל חניה אשר תוצמד לכל דירה בפרויק ש"ח 69סך של  .6.1.2

 
 סחרייחידות בייעוד מ

 
כולל מע"מ עבור כל מ"ר של יחידה בייעוד מסחרי בפרויקט  ש"ח 10.10סך של  .6.1.3

 כולל חניות מסחר שאינן מוצמדות ליחידת מסחר ספציפית. 

כולל מע"מ עבור כל חניה אשר תוצמד לכל יחידה בייעוד  ש"ח 69סך של  .6.1.4

 מסחרי בפרויקט.

 
בתוספת  Cost-ו לא יותר מים לחברת הניהול יהיכי התשלומ סכםעל אף האמור לעיל מו

 .)עשרה אחוז( 10%
 

שנת _______התשלומים הנקובים לעיל יהיו צמודים למדד המחירים לצרכן של חודש  .6.2
______ 

 
החוקי  בשיעור( "מע"מ")להלן: מס ערך מוסף התשלומים המפורטים בסעיף לעיל כוללים  .6.3

ישתנה שיעורו  -ע"מ המשיעורו של  ישתנה .כפי שהוא בתוקף במועד החתימה על חוזה זה
 ו החדש של המע"מ.בהתאם לשיעור של כל אחד מהתשלומים הנ"ל,

 
 

שתונפק כדין חשבונית מס קבלת כנגד  דמי הניהול שלעיל ישולמו ישירות לחברת הניהול .6.4
 ע"י חברת הניהול.

 
ם. התמורה לכל חודש מדמי הניהול הנגבים מהדיירי 1 -התמורה תשולם לחברת הניהול ב .6.5

 ציב הבניין.תיכלל בתק
 

  :יחסי הצדדים .7
 
מוסכם כי אין ולא יהיו בין הנציגות ו/או מי מטעמה לבין חברת הניהול ו/או מנהליה ו/או  .7.1

עובדיה ו/או בעלי מניותיה ו/או מי מטעמה, כל יחסי עובד מעביד ו/או יחסי שותפות ו/או 
הול הבניין מאי, הפועל לצורך נייחסי שולח שלוח, וכי חברת הניהול משמשת כקבלן עצ

  כאמור בהסכם זה.
 

חברת הניהול בלבד תטפל בגיוס, הפעלה, בקרה ופיקוח של כל העובדים שיועסקו על ידה  .7.2
כאמור, בקשר עם ביצוע השירותים והעבודות נשוא הסכם זה, כמו גם, תהיה אחראית על 

 רת התקציב המאושר.גיוסו של מנהל הבית לבניין, כאמור לעיל, והכל בכפוף ובמסג
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חברת הניהול תנהל הבניין בעצמה ותהיה רשאית לבצע ולספק את השירותים בעצמה ו/או  .7.3
באמצעות נותני שירותים, זאת בתנאי כי תישאר אחראית לבדה כלפי הנציגות לקיום 

 ולביצוע כל התחייבויותיה על פי הסכם זה במשך כל תקופת ההסכם. 
 

ות )המגורים והמסחרי( שיהיו לאילו מבעלי היחיד ,לספק חברת הניהול תהיה רשאית .7.4
נוספים מתוך מגוון השירותים שיוצעו באותה העת על ידי חברת שירותים מעוניינים בכך, 

"(. המחירים עבור השירותים המיוחדים" אשר אינם כלולים בהסכם זה )להלן:הניהול ו
ר למען הס הצדדים.בין השירותים המיוחדים ותנאי תשלומם יהיו סבירים ויסוכמו מראש 

ספק, מוסכם כי התמורה בגין השירותים המיוחדים תשולם לחברת הניהול בגין ביצוע 
מזמין השירותים המיוחדים בלבד. וכי  או בעל הזכויות על ידי הדיירהשירותים המיוחדים 

כחוב של בעלי הדירות  בשום מקרה לא ייחשב חוב של דייר שהזמין שירותים מיוחדים
 ירותים נשוא הסכם זהעבור הש

 
 חברת הניהול. תאפשריככל ש חדר בבנייןבתקופת ההסכם  לחברת הניהולתעמיד  הנציגות .7.5

לשימוש אב הבית, וכן  הניהולשעלותו תהיה חלק מעלות הוצאות תחזיק במקום קו טלפון 
תחזיק תיבת  חברת הניהולבבניין.  החדרים בשטחים הציבורייםהעתקים מכל מפתחות 

  .ייריםת תכתובת פנימית מהדדואר לקבל
   

  חברת הניהול – אחריות וביטוחים .8
 
מתחייבת לקיים  חברת הניהול הנציגותובתיאום ובאישור  לאורך כל תקופת ההתקשרות, .8.1

לפרויקט על מערכותיו השונות המהוות חלק בלתי נפרד ממנו ותכולת  ביטוח מבנה
פי שתעודכן מלוא עלות כינונם, כהפרויקט המהווה רכוש משותף או רכוש חברת הניהול, ב

מעת לעת, מפני אובדן או נזק עקב הסיכונים המקובלים בביטוח אש מורחב לרבות אש, 
עשן, ברק, התפוצצות, רעידת אדמה, סערה וסופה, שיטפון, נזקי נוזלים והתבקעות 

וכן נזקי צינורות, פגיעה על ידי כלי רכב, פגיעה על ידי כלי טיס, פרעות, שביתות, נזק בזדון 
טוח יכלול סעיף בדבר ויתור על זכות תחלוף לטובת הדיירים והמחזיקים פריצה. הבי

ביחידות המיועדות לשימוש מסחרי, חברת הניהול, הנציגות ו/או מי מטעמם של הנ"ל.  
תגמולי הביטוח בגין אובדן או נזק לרכוש המבוטח על פי סעיף זה ישמשו לשם כינון 

 האובדן או הנזק כאמור.
 

המבטח את חבות חברת הניהול על פי דין, בגין פגיעה או  צד שלישי ביטוח אחריות כלפיי .8.2
ש"ח  10,000,000-נזק העלול להיגרם לצד שלישי כלשהו, בגבול אחריות שלא יפחת מ

לאירוע ובמצטבר על פי הפוליסה. הביטוח יורחב לשפות את הדיירים ובעלי היחידות 
להיגרם לצד שלישי כלשהו, בכפוף פגיעה או נזק העלול לשימוש המסחרי בשל חבותם בגין 

לסעיף אחריות צולבת, לפיו ייחשב הביטוח כאילו נערך בנפרד על ידי כל אחד מיחידי 
המבוטח. הביטוח כאמור לא יהא כפוף לכל הגבלה בדבר חבות הנובעת מאש, התפוצות, 

ים פגומים, הרעלה, בהלה, מכשירי הרמה, פריקה וטעינה, בעלי חיים, מתקנים סניטרי
זיקים במאכל ובמשקה, שביתות, השבתות, חבות בגין וכלפי קבלנים, קבלני משנה מ

    הנציגות. רר כי כל האמור יהא בתיאום ובאישויובה ועובדיהם.
 

המבטח את חבות חברת הניהול כלפי עובדיה בגין פגיעה גופנית  אחריות מעבידיםביטוח  .8.3
או עקב עבודתם בפרויקט, בגבול רם למי מהם תוך כדי ו/או מחלה מקצועית העלולה להיג

ש"ח לתובע, לאירוע ובמצטבר לפי הפוליסה.  5,000,000-אחריות בסך שלא יפחת מ
הביטוח כאמור יורחב לשפות את הדיירים והמחזיקים ביחידות המיועדות לשימוש 

ת מעביד מסחרי והנציגות, לכל מקרה בו ייטען כי מי מהם נושא או עלול לשאת בחובו
יובהר כי כל האמור יהא בתיאום ובאישור מי מעובדי חברת הניהול.  כלשהן כלפיי

 .הנציגות
   

אחריות מתחייבת לקיים ביטוח  חברת הניהוללאורך כל תקופת ההתקשרות, כמו כן, ו .8.4
של חברת הניהול בשל מעשה רשלנות ו/או טעות המבטח את חבותה המקצועית  מקצועית

לאירוע ובמצטבר לתקופת  ₪ 10,000,000של חריות שלא יפחת מסך ו/או השמטה בגבול א
 .יובהר כי כל האמור יהא בתיאום ובאישור הנציגותהביטוח. 
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  הדיירים )כולל המחזיקים ביחידות לשימוש מסחרי( והנציגות – אחריות וביטוחים .9
 

בנה )למעט הדיירים והנציגות יבטחו את הדירות בפרויקט בביטוח דירה, לרבות ביטוח מ .9.1
לעיל(,  8.1פים במבנה אשר יבוטחו על ידי חברת הניהול כאמור בסעיף החלקים המשות

תכולה, וכן כל תיקון, שינוי, שיפור ותוספת שייעשו על ידי הדיירים או עבורם, במלוא ערך 
סקי ביטוח ורט בתקנות הפיקוח על עכינונם, בפוליסה תקנית לביטוח דירה בהתאם למפ

 .1986-)תנאי חוזה לביטוח דירות ותכולתן(, תשמ"ו
  

ביטוח אחריות כלפיי צד שלישי בגבולות  אחריות כפי שייקבעו מעת לעת על ידי חברת  .9.2
 הניהול ובהתאם למקובל. 

 
 ,בכל מקרה של אי התאמה בין האמור בביטוחי הצדדים להתחייבויותיהם כאמור לעיל .10

 ינוי ביטוחיהם כדי שיתאימו להתחייבויותיהם כאמור. ייבים הצדדים לגרום לשמתח
 

מובהר כי כל דייר בבניין אחראי לבטח את דירתו ואת תכולת הדירה. בכל מקרה לא יוכלו דיירי  .11
הבניין לתבוע השתתפות ו/או שיפוי מחברת הניהול בגין נזקים בדירתם ו/או בתכולתם. מבלי 

הניהול להיכנס לדירתם, בהתראה סבירה מראש, הדירות מאשרים לחברת  לגרוע מהאמור, בעלי
במידה והיא תזדקק זאת לשם תיקונים של מתקנים משותפים שנמצאים בתוך הדירה  וחברת 

 הניהול מתחייבת להשיב את דירת אותו דייר לקדמותה.

 
 

 תקופת ההתקשרות וסיומה: .12
 

 ליום עדו (4קבלת טופס ______)_____ מיום החל, לשנתייםתקופת ההתקשרות הינה  .12.1
  "(.ההסכםתקופת ) להלן: " _____________

 
ימים טרם סיומה של תקופת ההסכם כאמור לעיל, תוכל נציגות הדיירים להודיע בכתב  30 .12.2

 לחברת הניהול על רצונה לסיים את ההתקשרות בין הצדדים.  
 
הול תעביר לנציגות תיערך התחשבנות בין הצדדים. חברת הני םההסכתקופת עם סיום  .12.3

ו למי שהיא תורה כל יתרה כספית שנגבתה על ידה בניכוי סכומים שיגיעו לחברת ו/א
 .הניהול בגין הוצאות ודמי ניהול עד אותו מועד

 
עם סיום ההתקשרות על פי הסכם זה, את כל המלאי  לנציגותחברת הניהול תמסור  .12.4

 חשבון הדיירים. שברשותה ואת כל הציוד שנרכש על ידי חברת הניהול על 
 

 
 יכלל .13

 
הפר צד להסכם זה הוראה מהוראותיו יהיה הצד הנפגע זכאי לכל הסעדים והתרופות  .13.1

, וזאת מבלי לגרוע מכל 1970 -הקבועים בחוק החוזים )תרופות בשל הפרת הסכם( תשל"א 
 .הוראה שבהסכם זה

 
ומבטל כל הסכם זה משקף נאמנה ובשלמות את כל המוסכם בין הצדדים והוא בא במקום  .13.2

יכרון דברים, סיכום או הסכמה הקודמים לחתימתו. שנוי או תוספת להסכם מצג, הבנה, ז
זה או ויתור כלשהו על זכות על פיו, יהיו תקפים רק אם יערכו בכתב ויחתמו כדין על ידי 

 .הצדדים
 

כל שיהוי ו/או המתנה ו/או העדר תגובה, העדר פעולה  או אי נקיטת אמצעים ע"י מי  .13.3
רה ואופן כויתור על זכות כלשהי מזכויותיהם על פי ים, לא יתפרשו בשום צומהצדד

ההסכם, לרבות ומבלי לגרוע מכלליות האמור, כלפי הפרה מתמשכת או נוספת מצד חברת 
 הניהול, אלא אם ויתרו על הזכות בכתב במפורש.

 
כל  כתובות הצדדים לצרכי מתן הודעות על פי הסכם זה תהינה כמפורט בראש ההסכם, .13.4

מן הכתובות הנ"ל בדואר רשום תחשב כאילו הוגשה לצד הנשגר הודעה שתשלח לאחת 
ימים, משיגורה ובמקרה של מסירה ביד באחת מן הכתובות הנ"ל, עם  5ולידיעתו בתוך 

 .המסירה
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 פרץ לוזון בנין ופתוח בע"מ  

 

 
 ולראיה באו הצדדים על החתום:

 
 

______________________________  _____________________________ 
 ברת הניהולח            הקונה        

 
 

 


