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  4'שמש דרמת בית  פרויקט 
 מחיר למשתכן 

 1Dס וטיפ טכני מפרט
 

   1973 –תשל"ג , חוק המכר )דירות( בהתאם ל
 1974-ולצו מכר דירות )טופס של מפרט(, תשל"ד 

 (. "החוזה")להלן:   ________נספח לחוזה מיום 

 
 ( "החברה")להלן:  511337040  ח.פ.,  בע"מ בנין ופתוחפרץ לוזון  בין:

 

 __________ , ת.ז.__________ :ןלבי
 (.  "הקונה")להלן:    __________ , ת.ז.__________ 

 
 :פרטי זיהוי .א
 

 בית שמש  : הישוב .1
 34579:גוש פרמס

 62-68חלקות: /לקהח
 102-0082552  מספר לפי תוכנית  1050-1056 מספר: יםמגרש

 . רשות הפיתוח/ מדינת ישראל בעל הקרקע: .2

 חכירה.  :זכות שהקונה רוכש בדירה ה .3
  .מקרקעי ישראלת ורש חכיר:מה

      .30/06/2117-ועד ליום ה   01/07/2019-שנים. החל מיום ה 98תקופת החכירה:
 )בתכנית העמדה(. ________ :מס' הכניסה ______  :הרחוב

      .("הבניין" :)להלן  1053מספר  ןיבני ב 6 פרדירה מס .4
   ראשונה :קומה

דיור רהדיב .5 , פרוזדור/הול חדרים, מטבח, המשמש כחדר שינה  "ד ממ  חדר,  ה נשיי  ר דח  2  פינת אוכל,  הכולל   : חדר 
 .  שירותמרפסת   ,מרפסת דיור, חדר רחצה הוריםחדר אמבטיה, 

 : שטח הדירה .6
 מ"ר המחושב לפי כללים אלה:  ______שטח הדירה הוא

 הדירה.   ברים על פניהם החיצוניים של קירות החוץ שלו העם ויהנוצר על ידי הקו  עהשטח הכלוא בתוך המצול )א(

 -לעניין זה 

קיר המפריד בין הדירה לבין מה שמחוצה לה, לרבות בין הדירה לבין מרפסת שמש, בינה לבין שטח משותף    –"קיר חוץ"   ( 1)
קו המצולע האמור    רבו יעת  רה לבין דירה אחר יד בקומה או בינה לבין דירה או תכנית אחרת; כאשר קיר חוץ מפריד בין ה

 במרכזו של קיר החוץ; 

 פני הקיר בלא גימור; בקיר עם חיפוי אבן פני הקיר יכללו את החיפוי.  –"פניו החיצוניים של קיר חוץ"  ( 2)

 ה. ריבדירה רב מפלסית יחושב ויפורט השטח לגבי כל מפלס בדירה; שטח הדירה יהיה סכום שטחי כל המפלסים בד  )ב(

כ )ג(  לפי ההיט  לךמהל  שטחו של  ם; השטח  ל האופקי של כל המשטחים המשופעים והאופקיימדרגות בדירה יחושב פעם אחת בלבד 
 יצורף למפלס שממנו עולה מהלך המדרגות. 

התש"ל )ד( ואגרות(,  תנאיו  להיתר,  )בקשה  והבניה  התכנון  בתקנות  לנדרש  תואם  שגובהם  השטחים  רק  ייכללו  השטח    1970-בחישוב 
 והבניה )בקשה להיתר((.   ןנו תכה  תקנות –)להלן 

 או המשמשים את הדירה באופן בלעדי: ם המוצמדים לדירה פירוט שטחים נוספי .7

 מ"ר; בשטח  ________1מרפסת שמש 7.1

 מ"ר.    בשטח________ 2חסןמ 7.2

 . : איןו/או משטח מרוצף 4גינה 7.3

    1:  חניה 7.4

 :הערות לחישובי השטחים
ידי הקווים העוברים על פניהם    שטח הרצפה הכלוא בתוך המצולע הנוצר על   אהו ת  פס מר  דירה; שטחה של ל  מרפסת חיצונית  –"מרפסת שמש"   .1

 ם של קירות החוץ או המעקים הבנויים של המרפסת ועל פניהם החיצוניים של קירות הדירה הגובלים במרפסת. החיצוניי
ו לבין חלק של דירה אחרת ייכלל רק  נבי ד  רימפ   אשר קיר המחסןכ   שטחו של מחסן הוא השטח הכלוא בין קירות המחסן התוספת שטח הקירות; .2

 המחסן גובל בשטח משותף ייכלל שטח הקיר במלואו.   שמתחת למחצית הרוחב של הקיר; כאשר קיר השטח
רתף  מהס"מ; כאשר קיר    20שטחו של מרתף הוא השטח הכלוא בין קירות החוץ של המרתף בתוספת שטח תיאורטי מתחת לקירות החוץ בעובי   .3

ל בשטח המשותף ייכלל שטח  צית הרוחב של הקיר; כאשר קיר המרתף גובשל דירה אחרת ייכלל רק השטח שמתחת למח  ק חלן  ביו למפריד בינ
 הקיר במלואו. 

גינה כולל את שטח הקירות התומכים בהיקפה; תותר סטיה בשיעור של עד   .4 בין שטח הגינה המופיע במפרט המכר לבין השטח    5%שטחה של 
 .הלמעש
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 :סטיות קבילות .5

 אותן כסטיה ממפרט זה:  מפורטות להלן הן סטיות קבילות ולא יראו הת וי טסה

עד   (א) של  בשיעור  סטיה  לעיל    7-ו  6בסעיפים  בין שטח כמפורט    2%סטיה  תותר  גינה  של  שטחה  לעניין  ואולם  למעשה;  ובין השטח 
 לעיל.  4רה ע הו7.3יף בסעגדולה יותר כמפורט  

 האבזרים למעשה.  ת במפורט ומידודות האבזרים בין מי  5%עד סטיה בשיעור של  (ב)
 

 .02-5336618טלפון: ,מבשרת ציון 103היצירה  רח'מ   ריכליםאייל איצקין אד  קשה להיתר הבנייהבה רךוע .8
 .02-5335990 ון:לפט  ן,יוצ מבשרת 103מרח' היצירה  דסת בניין בע"ממאושר דרור הנ מהנדס אחראי לביצוע השלד .9

 
 ירה, ציודה ואביזריה  תאור הבניין, המבנה, הד .ב
 

 או לכל צורך אחר. ועדו למגורים, לעסק נ כת חדרים שמער ו א דירה" פירושה חדר " * 
 המוכר רשאי להכניס שינויים בחלוקה פנימית של דירות אחרות בבניין, בתנאי שלא ישנו      * 

   תף.המשוש כואת חזית הבניין או שטחים בר
 תקנות הג"א שבתוקף."ממ"ד" פירושו מרחב מוגן דירתי לפי  *
 ת התקן הישראלי, כאשר יש כזה. רישודאכות יהיו לפי למ ים והמוצר ה לכ *

  
 :ןהבנייאור ת .1

 . בניה רוויה, רב משפחתי 1.1
 . הקרקעקומת ס ללמפ תחת מ   קומות 2וכן  יהנח וקרקע   תמקו ל מע קומות 4בן   ןי ינב  .ריםודירות למג   A 16  יןנבב 1.2

הגג 1.3 על  ל:  מיתקנים  טלוויהכנה  )לפ  ,זיהאנטנת  מים  הרשויומיכלי  דרישת  שמשי  קולטי  אחרים    ת(,  ומתקנים 
 . המוכרהכל לפי החלטות   ןהבנייבהתאם למערכות 

 : אור זהי ד של תנפר ית כחלק בל תתכניות מצורפו
 . 1:50  -מ ןקט אה ל תכנית הדירה בקנה מיד

 1:100 -קטן מ   רה בקנה מידה לאידה   מצאתה בה נתוכנית הקומ
 1:100 -מ ןה מידה לא קט קנ ב תומה טיפוסיק תכניות
כניסה    תוכנית קומת  ו קומת  למרתף  תוכנית  מידה  מבקנה  קטן  לצרף   1:100  -א  המוכר  רשאי  אלה    תכניות 

ין  י בבנרות  של דירות אח פנימית  בחלוקה  יים  ינו ס ש המוכר רשאי להכני  .1:200  בקנה מידה של  ן טקובצילום מ 
   ף.שותהמ ברכוש או שטחים ית הבנייןבתנאי שלא ישנו את חז

 . 1:100 -קנה מידה לא קטן מ ומת גג בתוכנית ק
כפי    המגרש  המקומיתתכנית  לרשות  היתרלק  שהוגשה  בק   בלת  מידה  בניה  גינה    סימון  תללהכו  1:250נה 

 ת וגינות צמודות. פמשות
פרט  ורטים בפרק ג' של המ פ מ  (ןתו בחוק המקרקעי רדהג)כ ף  הרכוש המשותוצאים מלקים המו/או החים  השטח

 ר. המכזה ובחו
 

 : ודה של כל קומהבבניין וייע  ומותפירוט הק 1.4
 

מספר דירות  אור קומהית
 בקומה

 הערות שימוש

  1מינוס  ותקומ
 2מינוס   -ו

  ,םינמחס מגורים, 2
 מבואות 

 ם דופלקסי

סנים,  חמחניות, ים, ורמג 2 קומת קרקע  
חדר  חדר עגלות, 

 ת ות, מבואובמשא

 

טיפוסיות   ותקומ
1-2 

  , מבואות םמגורי 4

 דופלקסים  , מבואות מגורים 4   3-4מות  וק
קומות  ה"כ ס

 למגורים 
7 

סה"כ קומות  
 בבניין 

7 

 חדרי מדרגות: 1.5

 . סגור: רגותדר מכל חד ןאיפיו 1 :מספר חדרי המדרגות 
ותהיה חשמלית ללא ו/או חדר מכונות.    24.81ת  יולעי למשראל דרישות התקן היהמעלית תתאים ל  .שי  :מעליות 1.6

יהיה  פיק המעליות  )בק וד  מלא  מטה  הכיוונים(מאסף  לשני  מאסף  הקרקע  פלב"ם  ומת  יצופו  התא  קירות   .
צפת התא  המעקה ועד תקרת התא ולכל רוחב התא. ר  הב וגבלוחות אנכיים. על הקיר האחורי תותקן מראה מ

ה בצבע סופי צבוע בתנור או  יה צבוע . תקרת התא תהמ"מ לפחות  27של  בי  עוב  או שישפורצלן  יט  תצופה בגרנ
  בהתאם להוראות כל דין   תכולל פיקוד שב   תאורה ישירה או עקיפה.  מונמכת ותותקן בה  תקרה  ידי    עלסה  תכו

  .6  :עליתעים לכל ממספר נוס  6 :מספר התחנות לכל מעלית ן.י ינ בל 1 :פר המעליותסמ
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 . אין: עמדת שומר 1.7
 
 :ועבודות גמר הבנייןמרי וח .2

 . מתועשת/ברנוביץ/יונליתבנצ קונ: לפי תכניות המהנדס; שיטת הבניה: ד הבנייןלש 2.1
 מ;ס"  17-30עובי   בטון : חומררצפה ותקרה קומתית 2.2
 .(1045אלי מס' שר)לפי תקן יבידוד תרמי  ס"מ; 17-30: עובי   ןוטב: חומר: ה עליונהקומ רתקת 2.3
 (.1045ס"מ/ בידוד תרמי )לפי תקן ישראלי מס'   17-30 עובי  בטון.: חומר: ייןהבנ גג 2.4
   .ס"מ 20-30עובי  . וןבט  ו/או בלוק פומיס או /וו/או חומר איטונג   בלוק שחורחומר : ץת חוקירו 2.5
 :גימור קירות חוץ 2.6

 .2כבות:  מספר ש את.נאי ההיתר דורשים זטיח שחור חלק במקום שת :ץחו חיט .2.6.1
יפוי קשיח  ח ל ו/או כ  ני ו/או שליכט צבעו אבן ו/או שישצבע ו/או רה ו/או אבן מתורבתת ו/או נסו אבן :ציפוי אחר 2.7

 . יתמקוהמ   אחר לפי דרישת הרשות
  15-20  עוביב  שחור משולב בבלוק    מזוין ון  טב  קיר שכבות   ו/או  חלול   טון חומר בלוק ב   :ותין הדירבקירות הפרדה  

עובי    (. בסבבניה מתועשת ו/או ג)ו בלוקי בטון תאי  בלוקי בטון ו/או/או  בטון    חומרפי סוג ה י יקבע לוב הע  .ס"מ
 . ס"מ 7-10

 גות:מדר חדרי 2.8
נסורה  :  מדרגות 2.8.1 גרניט פורצלן  ו/אבן  ל  'או טרצוו/או  ה רישום לדבהתאבן  צמנט    ייםטנרלב תקנים הת 

 .גד החלקהנמחוספסים כ ת והפודסטים ופסים פולים תואמים לאורך המדרגושי תו עלוב

   .הוראות כל דין בוצע על פי ית ימעל וה מדרגותלחדרי  טיהאקוס הבידוד   2.8.2

 . ו/או קרמיקה רגותהמדלחומר  בהתאם משטחים:  2.8.3
)יחיפוי בשיפול:  חדר מדרגותציפוי קירות   2.8.4 רה.  קתלעד    טיח וצבע אקרילי  ף +כדוגמת הריצו  (םפנלים 

 . יד סינטטצע בטיח וסיהבנויות יבות התקרו תגמר
 . מיניוםו/או אלוח טיפה מצו ת ו/או בנייהתכמ :מעקה 2.8.5
 ין. יהבנמתוך פתח  יש.: עליה לגג 2.8.6

קומת 2.9 )לובי(  פניםיג  יש.  :תי מבואה  קירות  נסורה :  מור  אבן  דוגמת  קשיח,  או  ו/ה  קרמיק   ואו/  )שיש(  בחיפוי 
ד טיח וסי  :גימור תקרות;  וצבע אקרילי   יחט   מעל החיפוי הקשיח יבוצעת  ותלהד ופי  ק שגובה מד ל גרניט פורצלן ע

 או בגרניט פורצלן. ו/אבן נסורה   :אהמבוריצוף י; סינתט 
כניסה 2.10 )לובי(  יש.מבואה  פקי  מורגי  :  נסורה  ניםרות  אבן  דוגמת  קשיח  חיפוי  ק)שיש(  :  אוקרמיאו  גרניט   ה 

: ר תקרותמוגי;  רהקתי עד לרילבע אקטיח וצ    קשיח יבוצעה  י מעל החיפו  וף דלת הכניסה  קן עד גובה משפורצל
או אריחים מסוג גרניט ו/  (שישאבן נסורה )  :צוף מבואהי ר  ;טיביתרה דקורה או תקטי או תקרת משנ תסינסיד  

  : דלת אלומיניום מזוגגתנייןבלית  ראשה  כניסת  לד;  (מ"ר  0.64-מקרה זה שטח אריח בודד לא יפחת מ)בפורצלן  
פתיחה עשח  בעלת  מעי-למלית הנשלטת  מנעור שמןומחזירקום  נטי ת אכרדי  כולל  לשונית,  עם  ית  חזב  ;שבת  ל 

 שות המקומית. לפי דרישת הרומואר    יותקן מספר בניין חיצוניניין  הב
 : יש. קומה מפולשת. ןאי: ניהמרתף ח 2.11

 
 תקנים הישראלי. ל מכון השן ירוק" בעלי "תו תק ו יהי  םיצבעי תקרות וקירות פנ *

 .אליישרן ה לדרישות התק  גד החלקה בהתאםיה נגורים יהניין המב ףוריצ **
 
 : תיאור הדירה .3

 .התכנית המצורפת בזה חדר ממ"ד המשמש למגורים, בשטח לפיבתוספת  חדרים,  3 בת הרדי
רים, מטבח, חדר דור/הול חדזממ"ד, פרו  חדרמש כמשהם  מ  ד שאחחדרי שינה    3,  חדר דיור הכולל פינת אוכל:  ירהדב

 . שירות  מרפסת ,דיור דרמרפסת חרים, הו  הר רחצד ח ,אמבטיה
  אין. : ורך אחראו לכל צ קלעסחדר/ים 

 :ה הדירהבגו .3.1
בון  לוקח בחשגובה זה אינו    ';מ   2.5  -לא פחות מ  :גובה הדירה מפני הריצוף עד תחתית התקרה

 . 'וכודרש יוי   ויר ו/או וונטה ו/או הנמכות לצנרת במידהג א קורות יורדות ו/או הנמכה למיזו
 
 ; מ' 2.05  -: לא פחות מרים רטוביםרות וחדחדרי ש בה פרוזדורוג
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 .ים בדירה ובשטחים המוצמדים לה או המשמשים אותהם וגימור רשימת חדרי .3.2

 

 
 
   ;של הקירות היאו בהתאם לחומר הבנ צבע אקרילי יח + ה ט ייה ות גמר קיר •
 להנחיות פיקוד העורף + צבע אקרילי.   םאהתהגמר יהיה ב ןוגמ רחבמב תטי.סיד סיניהיה טיח +גמר תקרות  **
גרנ ית הדילבחיר   המוכר: ממבחר  רהריצוף בדי • דם, יעמדו  ייעולפי  קנו בדירה ובבניין,  צוף שיותהריסוגי    .צלןיט פורר. 

 מהמפורט להלן:   ותחפ לא יו  חלקה,הלהתנגדות   2279ישות ת"י רדב
)ללא קיטום פינות( מחומר  . הריצוף יכלול שיפולים  R-11  -  תא מקלחתפת  רצ  ,R-10 -חצה  , חדרי ר R-9  :חדרי מגורים 

  יציע   וכר מה  :  תקירוחיפוי  ,  יחן צוין בגמר הקירות חיפוי קשם כס"מ לפחות, אלא א  7גובה  רות ב בכל היקף הקי  הריצוף
תוצענה מבין    והמידות האחרות  30* 60  , כאשר אחת מהן תהיה    לפחות  שונות  תודים בשלוש מיאריח לבחירת הקונה  

יהיה  .  60*15  ,  25*50  ,  20*50  ,60*20  להא להציערהמוכר  במיבה  שאי  וכן  דודות  סכמת הקונה אריחים  למפורט,  מות 
ישות  העומד בדר  'א  ן סוגי קרמיקה או גרניט פורצלהיה מאריחי החיפוי    שינוי ממחיר הדירה.  ידות נוספות ללא כלבמ

יחים אך ורק  מידת אריח יותקנו ארבכל    .  (מוכרהחלטת האריח הינה לבחירת סוג ה)  .תוהחקיקה והתקינה הרלוונטי 
  הלבחירת הקונ   :ומקלחת  ר אמבטיהבחד:  ויגובה החיפ    נבחרו על ידי הקונהש ן  מאותה סדרת ייצור בהתאם לדגם ולגוו

  1.50  לש   לגובה  דע  : בחדרי שירותים  . + צבע אקרילי  טיח  :ועד לתקרה  ת וירמעל חיפוי הק   . לפחות  משקוף הדלת  קו עד  
ועד לתקרהעמ  . לפחות  'מ צ  : ל חיפוי הקירות    .העבודה  טחמש  אורךלכל  ס"מ    60גובה  ב  :במטבח  י;בע אקרילטיח + 

ב ת  יחיפו  -  .B.Iיחידת  כאשר התנור אינו  וסביבו, בקו הסף העלתנוהואם מאחורי  קירות    ההרצפ  ד עו   פוייון של החיר 
 י. בע אקריל טיח + צ :בקירותמעל החיפוי ו  .צוף(מ' מעל הרי 1.50 )גובה

 ות * חומר קיר תיאור
 

מידות   ***ריצוף * *רותגמר קירות ותק
 האריחים 

 בס"מ

 הערות 

  טון ב  טון/ב   קובל מבואה 
 תאי לוקי בטוןב/
 ס בגלוק  ב /

+ צבע אקרילי   טיח
או בהתאם לחומר  
 הבניה של הקירות 

  60*60 לן ורצפרניט  ג

  ן/ בטון/בטו  וקבל נה הורים שי חדר
 תאי לוקי בטוןב
 בלוק גבס /

י  אקריל   + צבע טיח
חומר  לאו בהתאם  

 של הקירות  הבניה

  60*60 גרניט פורצלן 

  בטון/בטון/   בלוק אוכל  נתיפ
 תאי לוקי בטוןב
 ס ב ג בלוק/

+ צבע אקרילי   טיח
או בהתאם לחומר  

 ות הבניה של הקיר

  60*60 לן פורצ  גרניט

  בטון/בטון/   וקלב שינה  רחד
 תאי בטון קילוב
 בלוק גבס /

לי  + צבע אקרי טיח
או בהתאם לחומר  

 רות יהבניה של הק 

  60*60 גרניט פורצלן 

  בטון/בטון/   וקלב ממ"ד
 תאי קי בטוןולב
 בלוק גבס /

ילי  ע אקרבצ + טיח
או בהתאם לחומר  
 הבניה של הקירות 

 חדר שינה 60*60 גרניט פורצלן 

  בטון/בטון/   בלוק זדורפרו  
 תאי לוקי בטוןב
 גבס  וקלב/

  + צבע אקרילי טיח
לחומר    או בהתאם

 ירות בניה של הק ה

  60*60 לן צגרניט פור

  בטון/בטון/   קבלו מטבח
 תאי לוקי בטוןב
 בלוק גבס /

אקרילי    עב+ צ טיח
או בהתאם לחומר  
 הבניה של הקירות 

חיפוי קירות  60*60 גרניט פורצלן 
 רט להלן כמפו

  יד מעבלוק  /בטון  בלוק הורים חדר רחצה 
 םבמי

+ צבע אקרילי   חיט
התאם לחומר  ב או

 הבניה של הקירות 

 33*33 רניט פורצלן ג
30*30  

בחירת ל
   דיירה

קירות וי חיפ
 כמפורט להלן 

 / בטון קובל האמבטיחדר  
 מים במיד עבלוק 

+ צבע אקרילי   טיח
או בהתאם לחומר  

 ניה של הקירות הב

 33*33   רצלןט פוגרני
30*30 

בחירת ל
   דיירה

חיפוי קירות 
 רט להלן כמפו

 מרפסת דיור
 

  בטון/בטון/   בלוק
 תאי טוןי בלוקב
 ס בלוק גב /

 33*33 גרניט פורצלן    החזיתות מתגכדו
30*30 

בחירת ל
 דיירה

 הגדולותות סבמרפ
 מ"ר 15 ןששטח
יוצע אריח  ומעלה

ידת צלע ו מף בנוס
מ ס" 60ה אחת הינ

 לפחות 
 בטון/בטון/  בלוק מרפסת שרות  

 גבס  וקבל
+ צבע אקרילי   טיח

חומר  בהתאם ל וא
 של הקירות  הבניה

  60*60 גרניט פורצלן 
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 : מפורט להלןת במידות כדות שונויחים במיחירת הקונה ארג לבהמוכר יצי •
  .ס"מ  60* 60: אריחים במידות בדירה דריםת החרכוכל מע

מכל  ים  דוגמאות/גוונ   3-של ריצוף ו ות  רדס  4ת  הפחול  נה לכוקיג ל צהמוכר יאו ריצוף    יפו יח לכל מידת אריח המיועד ל
נפוצים  אות/ לדוגמ   םהתואמיסדרה   מגוריםגוונים  בדירות  אחד    .ושכיחים  יהיה  לפחות  המוצעים  הגוונים  בגוון  מבין 

שיציג המוכר יהיו מסוג א'    הדגמים  .(lappato)ית"  ת תהיה בגימור "מבריק חלקהסדרומבין  חת  אלפחות  .  יטרליניר  בה
שקים )פוגות( בין  לוי מיה )למינים של רובוובין שני ג  לקונה בחירה  המוכר יציג  .ונטייםות התקנים הרלוש ריויענו על ד

 נבחר על ידי הקונה.  ש אריח לט על הוון השוותר לג ן אפור והאחרת בגוון קרוב בים(, אחת בגוואריחי
מכל  גוונים  דוגמאות /   3-יצוף ו ל רש  ות סדר  4המוכר יציג לקונה לכל הפחות    ות סמרפהעד לריצוף  לכל מידת אריח המיו

ת אחד מבין הגוונים המוצעים יהיה  שימוש בדירות מגורים. לפחויחים בים ושכים נפוצגוונ / ם לדוגמאותסדרה התואמי
  נה לשימוש בדירה. ו וגמא שנבחר על ידי הקת לגוון /דא תואמקט ואחד בגוון/דוגמי פרמהם דמו י, אחד ניטרל  בהיר

 רות תואם. יר ק י/גמפו, וחיי טאקוס  מובנית, כולל בידוד  ירה גס ע ת גלויה תבוצנרלצ
הרצ וה הקירות,  ייא  באזורים  נקזיםפות  לפי  רטובים  הר   אותהורטמו  התקנים  דרישות  ולפי  דין  למנלוונטי כל  יעת  ים, 

 בניין/חדרים סמוכים. לחלקים ר מימעב
 

   מ"א, 5-תון לא יפחת מחון מטבח תרזערי של אהאורך המ :תוונאר .3.3
תחתוןטבמ  ןארו 3.3.1 מגירומ   דלתות,  יכלול  הארון   :ח  תושבות  ת,  המתיולכ דפים,  פתח  חיתוך  אים  ר, 

נה  התקם להמתאייתוך פתח מתאים  תושבות וח )  מובנות  לכירייםנה  הכ  ,ר  ל כיוחה שקנה שטולהת
הכנ  שטוחה להצתה(,  חשמל  ונקודת  לבישול  גז  כליםנקודת  למדיח  מגירות  ארה  .ה  יחידת  יכלול  ון 

ממתכת.  ת טלסקופיות  מסילו  יינה בעלותתהת  ירוהמג   .לכל עומקולכל גובהו ו   ,ס"מ לפחות  60  בברוח
הפ  הארו ביחידות  של  יותקנו  ינה  ל ות  נו פתרן  נשמכניים  קורנר  כדוגמת  ףלאכסון    . שוו"ע  או  מג'יק 

  10-ל כבה שה בנויה )סוקל( בגוהותקן הגבת הארון תתחתיב  , אם נדרש.פינה אחת בלבד  ון יכלולרהא
לעמיובחיפוי  ס"מ   הארוןד  של תחתית  רטיבות  למניעת  ותכנ  .מים  בפועל  התקנון  תנור  מ  שלה  דיח, 
לספק את  נה. החליט הדייר שלא להתקינם על המוכר  ן הינם להחלטת הקו מובנים בארון תחתווכו'  

לרב בשלמותו  המטבח  להתארון  שיועדו  במקומות  ומדפים,  דלתות  החשמק ות  הכלים  ליים  נת 
( ולרבולהמובנים  מטבח במקום    רוןאין  לרוכשים המבקשים להתקת ההכנות הנדרשות.  לא חללים( 

הכנה  ,  ברזבחלל שמתחת לכיור המטבח. ההכנה תכלול    יתן שהכנה למדיח תותקןיועד למדיח, נהמ
לביובעתידי  חיבור  ל המדיח  כ  של  המטבח ולסיפון  מים  יור  מוגן  חשמלי  ת  ושקע  החשקלפי  מל  נות 

בפרק   המפ  החשמל )כנדרש  כולל  עומק  ,  .רט(של  הדחהארון,  יל זית  כתות,  גובס"  60-היה  סף  מ;  ה 
ן ומדפים  והאר  ףו: גולזרחומר, ציפוי ופי  הריצוף;  ס"מ מעל פני  90-יהיה כח העבודה  עליון של משט

מ"מ    5-6( בעובי  טקי דלבוד )היה מעץ  גב הארון י .  לפחות  ס"מ  17-18בעובי    (נדוויץ'ס)  ודלב   ו מעץיהי 
לבהת  רוןהא  לתותד   ;  לפחות עץ  עשויות  פוסט/MDF(  סנדוויץ')  ודיינה  : ציפוי חיצוני  ,.פורמינג לוחות 

וגפציפוי    .מתכתידיות  .ופורמינגפוסט  / פורמייקה וי  י הציפייקה. סוג : מלמין או פורממר מדפיםנימי 
מתווגווניו   הקונה  לבחירת  מגווןיהיו  וג  ך  שיווניסוגים  הסו/א  ר כוהמ  גיצם  שיבחו  המוכרפקים  .  ר 
וי חיצוני לבחירה, אחד מהם בצבע לבן  ציפ של  ים  שונ גוונים    חות חמישה פ לפני הקונה  יציג ב   המוכר

 יהיה בגוון לבן.י ימ וי פנפ , ציניטרלי  בגוון בהיר ואחד מהם
או    תאבן טבעי  :חומר   ;ודהב שטח עמ  נהון יותקן לבחירת הקואורך הארון התחתל  לכ:  עבודהמשטח  

,  העניין(  לפי  2,  1  לקים)ח  4440ת"י    תהעומד בדרישוה  העונאו שוו"ע  ת כדוגמת אבן קיסר  לימריפו
מפחולא  :  עובי של    .  "ממ  20-ת  בהבלטה  שוליים  עם  יותקן  העבודה  לחזית    2משטח  ביחס  ס"מ 

בכל היקהארו יוהמשט  .םפנות  של  ח  להתקנה שטוחה  קכיור.  תאם  יותקן  עליון  נבהיקף המשטח  ט 
עיבוד    ה עםמוגבללא קנט    דיף התקנהלהע  רשאי  ההקונ   ;רידי המוכ-עיבודו ייבחר על  פן וא בה, שגמו

משטח העבודה לבחירת הקונה מתוך    .מים בכל היקף המשטחאף  לל  נדרש, כומשטח, ככל ה בחזית ה
דוגמ שיציגו  מגוון  ו/כו מהאות  הספר  הקאו  המוכר;  שיבחר  הק ים  בפני  יציג  לכל  נים  ו גו  3ונה  מוכר 

 יטרלי. יר נבהמהם  דח, אותחפה
 

ה 3.3.2 אורך  המטב לאורמדד  תיונות  ר אמידת  קיר  הא  מחושבתפינה    ח;ך  באורך  חללים  רון;  פעמיים 
וכיו"יחלמדים  המיועד כיריים  תנור,  הארונות,  ב,  ,  בתוך  המשולבים  מקרר,  באורך יכללמעט    לו 

 . תונ רוהא
 

ארון תחתון עשוי מעץ    ןק( יותםבחדר שירותיכל אחד מחדרי הרחצה בדירה )למעט  ב:  אחרים  ארונות 3.3.3
הארון יהיה תלוי או מונח  .  310Enלפי תקו    5Pה  רמבמים ב  ת עמידהאו סיבי  MDF(,  לבוד )סנדוויץ'

רים בלתי  צי,  יםפס"מ לפחות הכולל דלתות, מד   80רת הקונה. הארון יהיה באורך מינימאלי של  בחיל
   ..45*25שמידותיו לפחות   רוב בכילו קוורץ משו, משטח עבודה אינטגראלי מחרס/שיש/נאמחלידים

    
 

 לתליית כביסה  יםמיתקנ .3.4
חבלי כביסה    5עם  ס"מ    160  לי שלנימ י מ  רךים באולגמגולוונות וגלמזרועות מתכת    .יש:  סהביכ  מיתקן לתליית

ק  או  סטיקמפל ממתקן  ובת   160-טן  לותשי   אינס"מ  שאורכו  מתרומם  מתקן  מקן  יפחת  והאורך    120-א  ס"מ 
 .  UVינת , עמידים לקריהיו איכותיים  ל המתקנים חבליםבכ ס"מ. 800-חת מה לא יפ סיהכב  יחבל  צטבר שלהמ

 . 1005מס' לי  ארשי  בתקןד מו, העG.R.Cפח/אלומניום/בלוק/מחומר  . : ישמסתור כביסה
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 סים בדירה י תרות , חלונוותרשימת דלת .3.5

 

 
*  
הכללית של הדלתות  ה, ובלבד שהכמות  אל  אחד מחדרים  ותפות לשני חדרים יכולות להופיע ברשימה שלת משתולד *

 בטבלה.  נותויצהמבדירה תתאים לסה"כ הדלתות 
*  

ראה  ד פלמ  מגן  דלת  :לדירה  הכניס  תלד 3.5.1 חבויים  ריחיבכת  מער  בעלתחון(  יט)בשית  לכניסה  ם 
התואמת גלילי  מנגנון  ידי  על  כלהור  ומופעלים  דיןאות  מס'  ו   ל  ישראלי  לרב5044לתקן  רכיבים  ,  ות 

להלן: ביטחון  כמפורט  נוסף  סגר  עיניפנימי  פנורמית/טלסקופ,  הצצה  מער ת  צית,  מיכות  גן  רים, 
ייה מפלדה  בנ  ף. משקוהרדלת ומספר דיעצור  ון, מתף תחשת סטות", מברוז"ר -ו  , ידית נעהצילינדר

. דלת הכניסה תהיה  בצביעה בתנוריו  יהוהמשקוף    דלתף המ"מ לפחות, כנ  1.25ל  י ש מגולוונת בעוב
 אם לבחירת המוכר. בגמר ובגוון בהת

ה 3.5.2 לחדריםדלתות  ולחדרילמרפסת    ,כניסה  לתקן  לבוד  דלתות  :תהיינהצה  ח ר  השרות  בהתאם  ות 
מס'  ישרא חלקי   23לי  ציובפתי  ועל  רגחת  עמידים  דלת תה כנף  ה;  ל יר  חיצוניים  מלוחות  עשויה  היה 

סופ  מיםל ו/או  קה()פורמיי  CPL/HPLגמת  ודלגים  ולא  פלקסבורד  מילוי  עם  על מסגרת  מודבקים   ,
צבע או  ות יהיה בגמר הדלת   אחר.   ,יםי קחוזק, אקוסטיקה,  -מילוי אחר שווה ערך בכל היבט תפקוד

עול סיבובי "תפוס/פנוי" וידיות מתכת  מנ  םע  תהיינה  הדלתות  וני מתועש.בפורמייקה או בציפוי חיצ
בעל הלבשות פולימארי או עץ בגמר ובגוון    23יהיה בהתאם לת"י מספר    הדלתשקוף  מ  משני הצדדים.

 
 

 תיאור 

 דלתות 
 

 תריסים  חלונות

מות  כ
 הומיד

סוג  חומר
 תיחה פ

ג סו  חומר   ות ומידה  מכ
 פתיחה 

כמות  
 ומידה  

חומר   חומר  
 שלבים 

 חהסוג פתי

 אין אין אין אין ןיא אין אין רגילה  מתכת  1 מבואה  
אלומ'   1 חדר דיור  

 וזכוכית
זה זה

 "כ כע
 וםנייאלומ יניום מאלו 1 אין אין ןאי

 מוקצף
  /לה גלי

 כע"כ 
וד  עץ לב 1 חדר שינה הורים  

 יבמילו
 פלקסבורד

 1 ילה גר
 100/120-כ

  אלומ'
 כוכית+ז

 הזזה 
 / כע"כ

 ציר /קיפ

ם אלומיניו אלומיניום  1
 מוקצף

  /גלילה 
 כע"כ 

ד  עץ לבו 1 שינה  יחדר 
 לויבמי

 פלקסבורד

 1 ה ילרג
 100/120-כ

'  ומאל
 +זכוכית

 הזזה 
 / כע"כ

 ציר /קיפ

ם יניואלומ ם יונאלומי 1
 מוקצף

  /גלילה 
 כע"כ 

)משמש ממ"ד  
 כחדר שינה( 

לפי   1
 תדריש
 הג"א 

לפי  
דרישת 

 הג"א 

1 
 100/100-כ

י  לפ
ת ישרד

 "א הג

לפי  
דרישת 

 הג"א 

  אין
 אלומיניום 

אלומיניום 
 מוקצף

 כע"כ 

 אין אין אין אין אין אין אין ןאי ןיא אין פינת אוכל  
 אין אין ןיא אין אין ןיא אין אין ןאי אין רפרוזדו  
 1 אין אין אין מטבח 

 40/60-כ
  אלומ'
 כית+זכו

 הזזה 
 / כ"עכ
 ציר /פיק

 אין אין אין אין

עץ לבוד   1 חדר רחצה הורים 
י במילו

 דורבקספל

 1 רגילה 
 50/60-כ

אלומ'  
 ת+זכוכי

 / קיפ/ציר 
 פתיחה 

 אין אין ןיא אין

עץ לבוד   1 אמבטיה חדר 
במילוי 

 פלקסבורד

-כןאי אין רגילה 
050/5 

 אין אין אין אין אין אין

בוד  ל עץ 1 מרפסת שרות 
 ילוימב

 פלקסבורד

 1 ה לירג
 100/031-כ

אלומ'  
 תזכוכי+

 אין אין אין אין  כע"כ 
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ו  לדלת  אטימהתואם  פסי  ייכלול  התקנתו  לאחר  המשקוף  למיםה,  עמיד  שלק  חלה .  יה    התחתון 
יהי  פולימה מחומסגרת הכנף  בגובמ רי עמר  ל  7  היד למים  ציריפס"מ  יותקנו בהתאמה לסוג  חות.  ם 

כ  היקף  והמשקוף.  הדלת  הדלת  מ)קאננף  יהיה  הדלט(  כנף  לפחות.  צדדים  בשלושה  לרבות    ת צופה 
הי התקינה  דרישות  בכל  ויעמדו  למים,  עמידים  יהיו  ודבקים,  וישנל ראשלוחות  ככל  בחדרי    . ה.ית, 

 דלת.  הבכנף  ראו ווס/פנוי" וצוהר/צפ תקלחת מנעול סיבובי "מ האמבטיה וה

 . ד העורףו קשות פיירומה בהתאם לדלדה אטת פ דל :ת הכניסה לממ"דלד 3.5.3

הספקים שיבחר  יציגו המוכר ו/או  בהתאם לבחירת הקונה מתוך מגוון דוגמאות ש  :הפנים  תגוון דלתו 3.5.4
 ן לבן. אחת בגוו ןתוכת, מלפחו בחירהת לות שונואפשרוי 3  בפני הקונה מוכר יציגהמוכר; ה

וח  רו ית עם מכוחות זכ ול (, המורכבים משני  Double Glazingוג כפול ) עם זיג  ם ומיניוג אלומס  :חלונות 3.5.5
: סרגלי זיגוג, גומי  ם מקוריים, ובכללםו בעלי תו תקן ואביזרינות ורכיביהם יהייניהם החלו ב אוויר  

EPDMלה.כמופיע בטב ;הנעיליחה ו ני פתו נות, מנגנידיות מובם, , גלגלים, צירי   

 ד העורף. ו קאם להוראות פיר בהתרנגה  לדעם כנף פ   מזוגג ומיניוםל ן מסוג אלו ח :חלון הממ"ד 3.5.6

 וג אלומיניום מזוגג ונגרר כנף על כנף. רינה, מסיטל ועב :חלון חדר הדיור 3.5.7

 .עלי תריסיםחצה ומטבח יהיו ב ר רדח ירותים,, חדר שעט חדרי אמבטיהפתחי הדירה, למ 3.5.8

יהיוהז  או   גלילה   יסי בתר 3.5.9 ה  זה  עשויישלבי  אלומינ  ם תריס  במילי פח  פול ום  מ איוי  לל  וכ   צףוקוריתן 
 ראות היצרן. בהתאם למידות הפתח והויהיה   י הפחים לאטימה מוגברת; עובבלם גומי בין השאט

מלי  מנגנון חש י תריס כנ"ל עםם שלבעילה  גז גלמ' יורכב אר  2.5ל מעל  בחדר הדיור ובפתחים ברוחב ש 3.5.10
 ידנית.  יחהן פתמנגנוו

   .בחלון גירהססת השירות תהיה  רפבמ 3.5.11

 ף רשת אחת. , כהכנה לכנהלנתיב נוסף במסי תקןיו ההזזה   חלונותל  ות לכבמסיל 3.5.12
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 אה וכלים סניטרייםתברו ינמתק .3.6

 
  מקלחתחדר  מטבח ם/ מיקו  מיתקן 

 הורים 
 אחר ת שירותמרפס חדר אמבטיה 

 
קערת   

 מטבח

  80/46פול כיור כ ידותמ
ים ראו שני כיו

  60/40  נפרדים
רת בחיל, כל אחד

  הקונה. 

    

סילי  חרס/ גסו 
  רץ/קוו

 אקרילי /סטהנירו

    

  טבלתראה  ח כוי בש"יז
 זיכויים 

    

   25/45 25/45  מידות קערת רחצה 
   סרח סחר  סוג

   אין אין  זיכוי בש"ח 
כיור   

לנטילת  
 ם ידיי
 

-כ     מידות  
25/40 

 רסח     סוג
 ןאי     זיכוי בש"ח 

      מידות אסלה 
   קוובלמונ קומונובל  סוג

      ח "זיכוי בש 
   170/70   ת  מידו  אמבט

   אקרילי   סוג
   אין   כוי בש"ח יז

למים   הללסו 
קרים 
וחמים 
לקערה  

 מהמשטח
 ור יאו מהכ

   יש יש יש דגםתוצר ו 
      בש"ח  זיכוי

סוללה 
יה  טלאמב

ם  למים קרי
 וחמים

   יש   סוג 
  לתטבראה  זיכוי בש"ח 

 זיכויים 
לת  בטראה 

 זיכויים 
  טבלתראה 

 זיכויים 
  

 מקלחת
 קבועה ראש 

עם מתלה   טמו  ג סו 
  ןנכוומת

   

      "ח בש י כו זי
סוללה 
 למקלחת

    דרך 3אינטרפוץ   סוג
טבלת  ראה   ח "בש וי זיכ

 זיכויים 
   

הכנה לחיבור למכונת 
 סהכבי

ודת  ות נקלרב ,יש   
חיבור  ,מים קרים

 לניקוז והזנת
כמפורט  חשמל

 3.7 להבטב

 

יש, כולל מעבר  - - - מייבש כביסההכנה לחיבור 
בור עיר החיצוני קב
דים פליטת אינור צ

  '' כולל4 טרקוב
 תריס הגנה עם

משקולת לסגירה 
 והזנת חשמל
 3.7כמפורט בטבלה 

- 

 ל ברז, כוליש לחיבור מדיח כלים  הנהכ
חיבור  ה לנוהכ

ן  לסיפולביוב 
 רת המטבח קע

    

     שי ז לבישול ת גודנק
 - - - - - נקודת גז לחימום

 יש     ברז דלי בדירות הגן
 

   הסניטריים, לרבות כיור רחצה וכיור לנטילת ידיים ולמעט אסלות.   םלכל הכליחמים וקרים חיבורי מים  
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 . לכל דין ת יציבותה בהתאםבטחלה ני, בעלת חיזוק היקפימוגהו  מ"מ 3.5י בעובי היה מחומר אקרילת  היבטאמ

 
  ה וסטניר  ריציבעל    כבד  במוש  עם  (וקמונו בל)צמוד  עם מיכל הדחה  מונחת  מזוגג    היה מחרסתם  ירותיש  תלאס

ת  על המוכר להציג לבחירת הקונה לפחות שלושה דגמים של אסלו ות התקן הישראלי הרלבנטי.  ריש העומד בד
ה  ם של האסל יונילהע  . גובה הפנים שנהל וי, ככץת האררצאחת מהן תו המפורטות, כשלפחות  רישות ות בדהעומד 

של    39  יהיה מקסימאלית  בסטיה  )  1ס"מ  המיכ    ה(.בהתאמ  38,40ס"מ  מדחה  הל  בעל  מוכדו  ס  חריהיה  תי 
, חלקיה  . האסלה לרבות מיכל ההדחה תעמוד בכל מידותיהליטר  6-ליטר ו  3קצרה וארוכה של  קיבולת הדחה  

 . 1385ת"י בדרישות  כיביהרו
.  
 

)ויסות  ותי  רמי דו כמגנון קמנבעל  סר  קימ   ניקל דגם מערבל  םמצופות כרוו  היי  וקריםחמים    ת למיםוללהסו כל  
בעז לחמים/קרים  אחת(  מים  ידית  יצרת  המוכר  חסכמים.  לפויכללו  הקונה  לבחירת  שיע  סדרות חות    לוש 

  .1347ת"י דרישות ת במדוהעו
  העבודה או הכיור.   שטחמ  רקמו על מישווימוהם    חמיקס פר  גםח יותקנו ברזים מדב ר המטיוחצה ובכ הרבכיורי  

  מידות ברז כיור רחצה תהיינה: גובה   .ס"מ.    25גובה:  ס"מ    20: עומק  ברז המטבח יהיה מסוג ברז נשלף במידות
מטבח    ס"מ.  15עומק    "מ ס  15 קערת  תותקן  כיטושבהתקנה  במטבח  )למעט  חרס  חה  שיהיה    כפול ור  שניתן 

   .ה(תונבהתקנה תח
 

שהרצ  שטח   יפח המקל ל  פה  לא  מחת  על  ת  דיןהמידות  כל  בהוראות  הנדרש  מידתופי  תהיה  ביותר  הקצרה    . 
מ  80פחות  ל יפחת  לא  ושטחו  ת"י  יעמוד  הרצפה  גמר  ,  מ"ר.  0.72-ס"מ  ל   2279בדרישות  שיפועים  ניקוז  עם 

    או סף.  חוםתי , רוגדיבצע בהיקף רצפת המקלחת יש ל המשטח.
 
  מהקיר, כולל צינור שרשורי, ס  יקמ (  דרך  3רפוץ  ינטרב דרך )ארים  וקים  חמ   םמיוללה לן ס קלחת תותק מה  תאב

לחילופין ולפי בחירת הדייר  ף.  ס"מ לפחות ומזל  60וביל אנכי באורך  קה טלסקופי ומנן, מוט החלמתלה מתכוו 
  "מ.ס  15ס"מ וראש מקלחת בקוטר    30אורך זרוע מהקיר ב

 
ית למילוי האמבטיה וכן  תתח   ת יציאהלליר הכוקס מהקימם  חמים/קריחדר האמבטיה תותקן סוללה למים  ב

 ף. ס"מ לפחות ומזל  60ופי מוביל אנכי באורך קט החלקה טלסמתכוונן, מו לה תשורי, מצינור שר
 

 

 : אין.   בזרי אינסטלציה נוספים בדירהא 3.6.1
  150ול  בבקי  דוד  ותקןירה י לכל ד;579שראלי  ין  ות תק ישדר בהתאם ל  .יש  : מערכת סולרית:מיםמים ח 3.6.2

אפשר  ק המ כולל מפסן הב זמ צהתקן קור חשמלי ונט עז אלמ ום עם  ימלל ח ו , כ: ישחשמלידוד  ;  טריםלי
 )שעון שבת( .תכנן מראש את זמני ההפעלהל

 בחלל מסתור הכביסה.  יותקן  מיכל האגירה 

 .או על הגג הר כביס מסתו: בודהד מיקום
מים   3.6.3 וחחיבור  הסקרמים  הכלים  לכל  רחלרבות    ניטרייםים  וכיור  לנכצה  ייור  למעטילת  ט  דיים, 

 לות. סא
 .ד.אח יש.:  מרפסת/גינה דלי זרב 3.6.4
 יש  :דירהלמונה מים להכנה  3.6.5
חמיםרותהצינוחומר   3.6.6 מים  מגו  :  ו/א וקרים  פלסטיקלוון  ב   ו  משולב  אלומיניום   : דלוחין  פלסטיקו/או 

 קה  ציאו י  P.V.C:שופכין .P.V.Cפלסטיק או 
 יש   :ון גזראגז בות הדונקז ועד הג קורממ ירהבד זגנרת צ 3.6.7
 : יש לדירה  גז כנה למונהה 3.6.8

א 3.6.9 סבחדרי  שירות,  דרבח  :וורורמערכת  לרבות    ובמטבחיםניטריים  ם  החוץ  לקיר  ישיר  אוורור  ללא 
    י.החוץ לרבות רפפת כיסו מכני עד לקיר יותקן צינור מצוייד במאווררלמרפסת שירות   פוניםמטבחים ה 
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 חשמל  קניתמ .3.7
 

 
 

אור ק' מנ מיקום
תקרה, /קיר

 קמפס כולל

ת יב
קע ת

  לבמעג
מאור 
 משותף

תקע   תבי
כוח במעגל  

 משותף

כוח   קעת בית
 במעגל נפרד 

נק' 
טלויזיה, 
תקשורת, 

טלפון  
  3)סה"כ 
 נק'(

 ר אח

 ן. פעמון + לחצ .1    1 1 מבואה
 רקום.אינט .2
לחצן תאורה לחדר  .3

 רגות.מד
דירתי, כולל  לוח חשמל  .4

ן שיהיה סגירה )נית
ו  אכות לכניסה בסמי
 אה(.למבו

 ארון .5
, ניה/טלויזיהטלפו/תרוקשתל

 כולל בית תקע בתוכו. 
תוספת   -תוכנן תריס חשמלי  1 1  3 2 דיורחדר 

 נקודת חשמל להפעלת התריס
או  מ'  3בפרוזדור באורך מעל     1 1 וזדור פר

נק' מאור   2" הכולל פניית "ר
 ף. לפחות + מחלי

 4 ( 44IP) 2 1 מטבח
(44IP)  

ים  מחולק
י  לשנ

ם  ליעגמ
זנים  המו

מהלוח  
תי על  הדיר
די  י

מוליכים  
ממ"ר   2.5

 נרתבצ

  עבור מדיח, 4
, + תנור, מקרר

  פאזיתלת  1
עבור כיריים  

חשמליות עשוי  
  2.5במוליכים 

  ממ"ר בצנרת. 
 

מיקום בתי התקע יהיה מעל   
שטח העבודה ככל האפשר  מ

ח. בתי  טב ובהתאם לתכנון המ
מליות  שתקע עבור כיריים ח

ת חתמו מ ימוקר המדיח ועבו
 ה עבודהלמשטח 

ינה  חדר ש
 הורים

כולל   1
מפסק 
 מחלף 

4 
)שניים  

  ליד
 טה( המי

 1 1  

לפי הנחיות   ממ"ד
 הג"א

 לפי תקנות פקע"ר  1 1  3

  1 1  3 1 חדר שינה 
 חדר

 מבטיה חצה/אר
  נתגמו 1

 יםמ
1 (44IP )  1 ור חימום ימותג בית תקע לתנ   חימום  רלתנו

עם מפסק דו קוטבי עם נורת 
.  חדר אמבטיהון מחוץ לסימ

מפסק דו    ימותג עם ד חשמלידו
ן וקוצב סימוקוטבי עם נורת 

 האמבטיה.  מחוץ לחדרזמן 
+   מכניאוורור ' נקלנה הכ     1 שירותים

 מפסק היכן שנדרש 
  נתמוג 1 מרפסת שירות

 יםמ
  2 (44IP )   
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נת  מוג 1 ת שמש פסמר
מעל  ) מים

יציאה  
 ( למרפסת

1 (44IP )    ןנופסק + מנגתריס חשמלי+מ  
ת הצמודה ני. במרפס פתיחה יד

דירה ליותר מחזית אחת של ה
תקע   מאור ובית 'קיותקנו נ 

כאמור בכל חזית. עלה שטחה 
מ"ר בכל  15 סת עלהמרפ של

ה  אחת מהחזיתות, תותקן ב
ק  וספת לכל חל' מאור ננק

ם נק'  מיקומ'.   15העולה על  
המאור יהיה בהתאם לתכנון 

אורה שייצור אפשרות לפיזור ת
   חלקי המרפסת.בכל 

ת במקרים בהם לא לכל הדירו     1 1 חסןמ
יוצמדו מחסנים, האספקה  

י.  היה מהמתקן הציבורת
 יגבאחריות יועץ החשמל להצ

וב הדיירים חי ל  פתרונות/ פתרון
יחסית או  העל פי הצריכה 

ובלבד שהפתרון המוצע  רתאח
בדרישות חוק משק  יענה על 
תקנות ו חוק החשמל  החשמל,

ין המתייחסות י דות עפ"אחר
 .  ל מתקניםשלסוג זה 

הכנה   )פקט( 1    סתור כביסהמ
 למזגן

  

       
 
 
 

 :הגדרות
המחוברבית    –"  ףמשות  עגלבמכוח  תקע  בית  " 3.7.1 )לללא    תקע  נוסף  תקע  מבית  כל  יותר 

מתאים. ההגנה    בקוטר  ממ"ר, מושחלים בצנרת  2.5  יכיםי בתי תקע(, עשוי במולתר שנ היו
   ופיין מכשירים.אמפר עם א 16רתי/קומתי באמצעות מא"ז הדיהחשמל  בלוח  

 –" נפרדבית תקע כוח במעגל "
תקע י  בית  ללוהמחובר  הדירתי/ שירות  במוליכיםי  קומת ח  בצנרת    ממ"ר,  2.5  עשוי  מושחלים 

ההג   בקוטר החשממתאים.  בלוח  הדירתי/דנה  באל  מא"ז  קומתי  אופיין  אמפר    16מצעות  עם 
   מכשירים.

בתוספת  ממ"ר    2.5רד עשוי במוליכים  ממעגל נפתקע  בית    –  "ר חימום באמבטיהתנותקע ל  בית"
 סמוך לכניסה.חדר האמבטיה במחוץ ל ון ימקוטבי עם מנורת סו יק ד מפס

כוח  " נפרדתלת פאזי במעגבית תקע  ישירות   תקע   בית   –  "ל  שמל  ללוח הח  תלת פאזי המחובר 
עק/הדירתי  במולי ומתי.  ב מושחליממ"ר,    2.5כים  שוי  תה"ם  בהתקנה  מתאימה  ההגטצנרת  נה  , 

 ים.  כשיריין מפ אואמפר בעל   3X16באמצעות מא"ז  בלוח
ודות מאור ובתי  נק  -המחובר למעגל מאור מעורב תקע  בית    –שותף"  ור מל מאג"בית תקע במע

במול תקע עשוי  מושחלים    1.5יכים  ,  בקו בממ"ר,  תחת צנרת  בהתקנה  מתאים  הגנה    טר  הטיח. 
 אמפר.  10 זת מא"בלוח באמצעו

והיא    44IP  ותאטימבדרגת    זראבי  בגין  וספתת  –  ים"מוגנת מאטימה    בית תקע בגין"תוספת ל
   ו לא ישירות. ת או סכנת התזת מים ישירות ארטיבומקום בו קיימת   נדרשת בכל

וטקשורת  ,זיהטלוית  דונק" התקנותכולל  תדוקונ  3  –"  לפוןת  פי  על  ייעודית  כבילה  מגיעה  ות   ,
חיבור    –זיה  טלוי ת  ודם, נקמחשביבין    –ורת  ש ודת תקנק   ה,י נפו וללת נקודת טלוכ  לחדר  ט קומפל

פי כל    . הכל כנדרש על שידורי כבלים  שידורי חובה, כאמור, ואפשרות לחיבור לקליטת  ליטת לק
  כוז אחד.ם יסתיימו בריקודות/מוצאיהכרח כי הנ  אין זה דין.

בית    ח,ד, פנדל בתקרה, בלפעלהה  פסקמל  ולכ   ריק   ורה א תק   ה עלנקודה לתאור  –"  רת מאוודנק"
    נורה.רה ונו
ם התקנתו,  במקודוד  מלוח החשמל הדירתי ועד לחשמל ישיר    קול  תכלו  –  "דוד חשמלי  נקודת"

מתאיםממ"ר    2.5מוליכים   בקוטר  בהתקנה  בצינור  ביטחון  סמ,  מפסיק  לרבות  לעמידה  ויה, 
 ון, כולל קוצב זמן.  סיממנורת  בי עם המעמד, מפסיק דו קוטיצונית ליד הדוד ו ח
 

ציוד י  כל  התקינעמוהגמר  בדרישות  הרל ד  והחקיקה  הישראלית  כל  ה  הגמר  א וונטית.  ביזרי 
 ח.  ניות בלבד בהתקנה תחת הטי יתאימו לקופסאות מלב 

 

 .  לילה קבועה  ת לתאורתלקת אור ומנגנון שבחצן בד קומה יהיה לבכל : מדרגותחדר  3.7.2
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מאור  3.7.3 יש;  גופי  קחד  א  :אור  לקתהד   לחצני:  להלחצ  ומה.בכל  הדירה  מתוך  און  ר דלקת 
מתית, אין מניעה  ירה הינה מתוך מבואה קוה לד שיבהם הג  בבניינים  : יש.בחדר מדרגות

ית ובכל  ראש במבואה ה  ת. ותית במבואה הקומתיצן יהיה להדלקת התאורה המלאכשהלח
קומתית   לחמבואה  הכליותקן  המדרגות,  בחדר  מלאכותית  תאורה  להדלקת    בכפוף  צן 

ת  חצני תאורה נפרדומערכות ל  2רג יותקנו  מדו  מגורים  מידה בהוראות כל דין.  בבנייןלע
  . לקומות העליונות ולתחתונות

ב :  ן חוץופטל 3.7.4 פי תק הכנת צינורות    כולל חוט   ()בקשה להיתרוהבניה  תכנון  נות הדירה על 
 . הכנה בקירודת הקעד נתקשורת ו יכוז משיכה מר

 .+ לחצן :ישפעמון 3.7.5
 החברה. רת  לבחי "עו/או ש דיג: תוצרתרגיל.  –וג ס: קי זרםמפסי 3.7.6
דילוח   3.7.7 בתוחשמל  הדירהרתי  ישך  שעו  ,:  שבתכולל  חש:    מיקום;  ן  יועץ  ח  לו   מל. עפ"י 

 בעתיד. ורך הרחבה לפחות, לצם מודולי 6גודל של ב דירתי יכלול שטח פנוי חשמל
 : כן שמש שמל לדודנקודת ח 3.7.8
 אמפר  X  25 3פאזי -תלת : גודל חיבור דירתי 3.7.9

אינמער 3.7.10 פעמון   .שי:  טרקוםכת  די  כוללת  למערכת  תשתורתי  מסך  וחיצונית  פנימית  ית 
בדלת  רק אינט לבום  בבמבוא  :מיקום.  נייןהכניסה הראשית  או  פומית  כנ ה   + לדירה  יסה 

 . דירהי המגורים בחד מחדרדיבור בא/מעש
 אין.  :גל סגורוויזיה במעת טלמערכ 3.7.11
  הדירתית.   של צריכת החשמל  קרהוב   לניטורכת  מערבכל דירה תותקן  :  חריםמיתקנים א 3.7.12

להמערכת   פאתתאים  תלת  החחיבור  ולרשת  הישראלזי  השמל  ותאפשר  תעריית  פי  זנת 
סת על  , המתבסחשמל הדירתיבלוח הול: יחידת מדידה  ת תכלערכהחשמל המשתנים. המ

חשמל המודרכיב   זרם  )שד  חי  זרלושה  תקשורת  יישני  יחידת   ; פאזי(  תלת  לוח  עבור  ם 
ומציג    בצורה מקומיתנתונים  בד את העצג דיגיטלי אלחוטי המקבל ומ   י ;אלחוט  דורלשי

העבר  אותם ברורהית  בשפה  יות  .בצורה  בפניםהצד  בסמו  קן  לדלת  הדירה  ך 
הכניסה  ניסה/מבו הכ מ  1.5של  בגובה  ונגיש  במקום  את  יצירצפהמ'  הצג  את   גה;    לפחות 

   ית.הכספ לותם  ריכת החשמל השוטפת והמצטברת )בקווט"ש( ואת עצ נתוני
וז  ריכמשיכה מ   ת התקשורת תכלול צינור וחוטל. נקוד קע רגית  כולל בית:  ארון תקשורת

 סוי. כולל כי ,1מודול   55ר וקופסא  הכנה בקיתקשורת ועד נקודת ה 
 הקומתית.    אהימוקם במבו :יזיהלווה/טטלפוני ארון

 
יהיו מוגני מים    ,דירהחים לרה בחדר המטבח, מחדרי הרחצה ובשטחי חוץ הנספוקים ותא ים, מפסשקע

 יה. שבתוקף במועד קבלת היתר הבנהתקנים חשמל וה  לפי תקנות
 

 :קירור / חימום בדירה קנימית .4
 : אין וויר מרכזימיזוג א .4.1
 אין    :ן מפוצלמזג  .4.2
ת: מיקום  כוללה  ,לת פאזיתנדרטית  סט  תכזי ת מיזוג מיני מרכרמת הכנה למעקיי  .אין:  יירתגן דמז .4.3

ור אוויר יעיל וקצר  אפשר פיז המ  אחר  המסדרון או במיקום  קרתלתחתית ת  מתוכנן למאייד בצמוד
חלקי ביצ.הדירה  לכל  ה;  הוע  "צמה"תשתיות  לרבות  צנרת  ש  נדרשות  חשמלנחול  ופיקוד  י  שת 

יקום המתוכנן  ד ועד המ איי קום המתוכנן למבין המית  ואו הקיר   וי הרצפהונעה במיל  סת בקירמוכנ
למחסום  ר  שקוע בקי  מ"מ    32בצינור  יהיה    מאיידז הו, ניקX  2.5  3כוח מעגל נפרד    ע למעבה, שק

בס  וח גוי בלסתרה באמצעות כיסיכלול הלמאייד  מה"  מוצא ה"צרצפה או לניקוז מסתור הכביסה.  
אנכי  מהלך  ם ב, בין א כל אורכהמוסתרת ל  הצנרת תהיה  ,בכל חלופהל;עת בפו ד להתקנת המערכ ע

ריק לפיקוד  שרוו   .פקיאו  ובין אם מהלך עד למיקוםה  ם ממיקוקיר  ל    על קירהתרמוסטט    מאייד 
לתכנון    בהתאםנות יהיה  ם ההכ ; מיקומכסה  מת בקופסת חשמל שקועה בקיר עםבסיו  המסדרון

עלכהמער האווי-ת  מיזוג  מהנדס  מיקום  ידי  המוכר;  של  אך  ר  ל  עוצנמחיצוני    קוםמיומוסתר 
אח  .מעבהה הבכל  בחדרי  למעט  הדירה  מחדרי  תבוד  והמטבח,  צנר רחצה  גם  ניצע  כהכנה  ת  קוז 

  וי הרצפה ומוצאה יהיה עדבקיר או במילתר  ניקוז תוסת הצנר  עיליים/מפוצלים.תקנת מזגנים  לה
קום מוצא  ינסטלציה. מא הנדס  אם לתכנון מ , בהתלופין לסיפון מתחת לכיורמחסום הרצפה או לחי

 פקק.  אים וסגור עםתרושתי מיזר חתר עם אביוס הצנרת בקירות
פי שעל  מ  ככל  האוירנהקביעת  מיזוג  א  דס  הדירה  מיני תכנון  מערכת  באמצעות  חלקיה  לכל  מיזוג  מאפשר  ינו 

בנוסמ תבוצע  כאמור,  אחת  הכנה רכזית  חל  למזגן/ים  ף  ליתרת  שמפוצל/ים  הדירה  כל  קי  את  תכלול 
     ם.קוז מיירת נוצנרת גז נרת חשמל, צנלרבות צות הנדרשות התשתי

ישראלי    ןוד העורף ולתקק פוצל בהתאם להנחיות ומפרטי פיגן עילי/ממז  הכנות להתקנת  לממ"ד תבוצענה 
  ה כלפיי חוץ,ד יסגירת מוצא היחביזרי אטימה תקניים, ברז לכמפורט לעיל, א  וזצנרת ניקלרבות    5חלק    994

המאפשר   שני  היחידוברז  המכלפ  הניקוז  המוגן.  רחי  לבחילחילו ב  מערכפין  להתקין  ניתן  המוכר  ת  רת 
הרכיבים  מכלול אחד את כל  בעורף ומשלבת  ה   ומאושרת ע"י פיקוד  5חלק    994ה על ת"י  מודולארית העונ

 קנה.  כנות להתה כהדרושים 
. 
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 : אין בגזהפועל  מוםתנור חי .4.4
 : אין ל בחשמלהפוע וםור חימתנ .4.5
 : אין רדיאטורים .4.6
 : אין םשמלייונבקטורים חק .4.7
 : אין יצפתר-חימום תת .4.8

 
 :דירהיחות ב י כיבוי אש ובטסידור .5

 : אין. מטיתטוי אש אורכת כיבומע 5.1
 ן. : איעשןמערכת גלאי  5.2

 
 : עבודות פיתוח ושונות .6

 חניה  6.1
  , , עוקבותריותן טוק חלמגרש;  ם היות בתחוחנ  ___  :כןמתו  ___ :  ן(יה )לכל הבניית חנקומוהכל מ  סך 6.1.1

   ;חניה. מותחניה, סה"כ שתי קו קומה ביות  חנרש, חניות מחוץ למגו
 ום המגרש. בתח: וםמיק  __:  מספר  חניה לנכים 6.1.2
   לקמוח טוןב/שתלבות: אבנים מניההחני פמר ג 6.1.3
 גישה לחניה מהכביש.  6.1.4

תותקן מער 6.1.5 מ  תאורהכת  בשטח החניה  גופיע תאורה  לד המתאימיהכוללת  לבוססי  פרם    08ק  דרישות 
 . במפרט הכללי

י החלטת  ו על פ א  /פי סימון בתכנית מצורפתגרש )על  : בממיקום  .ריתבודדת או טו,  2או    1  :היות לדירמספר חנ 6.2
 (רישום בית משותףברה בזמן הח

 גרש פיתוח המ 6.3
 . קרמיקה/שתלבותוף מ/ ריצ בטון : חומר גמר:יליםשב 6.3.1
 . ןבטו/ת/קרמיקה: אספלט/משתלבוחומר גמר יש.:צפיםוטחים מרמש 6.3.2
 .(ןלהל  6.3.10כמפורט בסעיף ו  ת מצורפתכניתסימון בעל פי ון גינ; )שי: משותפת גינה 6.3.3
 קלאות. החשרד כוני במים בהתאם להנחיית מגינון חס  כת ממוחשב,אש מערבעלת ר : יש.רשת השקיה 6.3.4

ונית  יצ הרחבה הח  .למבואת הכניסה לבניין  דרחוב ועמה  חיצונית  כניסה  בתחום המגרש תתוכנן רחבת 6.3.5
בשטח של    צידולוה  ר בעל גינון מלו בניין ומואסה לאת הכניברוחב מבולפחות    ףניסה מרוצביל כש  תכלול

 .  ר הבניהיתפי הועל  ת ובהתאם לדרישותיה מירשות המקוה  אישורור כפוף להאמ מ"ר לפחות. 20
  .אין:הצמודה לדיר שטח גינה 6.3.6
 אין : ה הצמודה בדירות גןערכות בגינפירוט מ 6.3.7
 . אין: רתיתצף בגינה הדימשטח מרו 6.3.8
טת  י החלמוצע לפובה  בג  או מתכת/ואבן ו/או בלוק  בטון ו/או  : חומר  מגרשזיתות אחרות של החגדר ב 6.3.9

 . ריכלהאד
  הירניתן בגוון בה   יה ככלף יההריצו  .ספלטא  אוו/   בטון ו  בנים משתלבות ו/א מר א חו  :קרקע  ומתריצוף ק 6.3.10

 . שור הרשות המקומיתואי  פי דרישתעל 

 
 תפותמערכות משו .7

 :זמערכת ג 7.1
 ר גז. צוב: גז מרכזי .7.1.1
 יש:  ד ארון גזמצובר גז על גז מרכזי  צנרת גז ממכ .7.1.2
 . : איןרההדי בתוך  קת גזנרת אספצ .7.1.3

 : יש. י אשרים לכיבוידוס 7.2
 : אין. מדרגותי דר חץ בחמערכת להפעלת ל  7.2.1
 . : איןקת עשן בחדרי מדרגותנירכת לימע 7.2.2
 יש.  קלרים(:מתזים )ספרינ -מטית כיבוי אוטו ערכתמ 7.2.3
 .י דרישת כיבוי אשיש עפ": גלאי עשן 7.2.4

 : אין חניה לץ במרתפי אוורור מאו 7.3
 ין : אכזיתוויר מרמיזוג א מערכת 7.4
דותי 7.5 ליד  הק  ומת בקיש.    :ארבות  לבניין,  דלת  רקע,  הדואהכניסה  איהר  תיבות  חזית  בעלות  לפי    וםלומיני יו 

 . 816"י  ותהבניה  נון ותקנות התכ
מדרגות;  בועה בחדר השבת לתאורת לילה קכל קומה; מנגנון  הדלקת אור מ  לחצן  -תאורה  :מיתקנים אחרים 7.6

   בחדר המדרגות ר הדלקת אול  לחצן מתוך הדירה
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 יתתשת נה למערכותמבחיבור ה .8
 . : איןינהלגמונה מים   יש.: י לביתיבורמונה מים צ  יש.: ם מרכזימי לקוחיבור  8.1
 יש. :זיב מרכר לביוחיבו 8.2
 להוראות חברת החשמל;  םבהתא :חיבור הבניין לרשת החשמל  8.3
 ולל קו טלפון. כלא להיתר(; שה  ה )בקכנון והבנילתקנות הת בהתאם :הטלפונים  בניין לרשת ה ורחיבהכנה ל 8.4
 ל חיבור הדירה לרשת תקשורת. וללא כ  .יש: כבלים( וויזיה בטלתקשורת )יין לרשת  הכנה לחיבור הבנ 8.5
 קוז, דרכי גישה כלולים. יכה, קירות תומכים, נ: כביש, מדרהגובל במגרשפיתוח כללי  8.6
דרישת  :  פהאש  פינוי 8.7 ולמהרשות המקולפי  הוראות  ית  הבניהפי  ישפה אש  חדר  .היתר  וקירות וגימ  .:  רצפה   ר 

 תר הבניה. והי  שות כל דיןריצלן ובהתאם לדגרניט פורו הרצפה והקירות יהי  ת הגמר שלעבודו: חדר אשפה
 

 שותףוש מרכ .9
 : תיאור הרכוש המשותף 9.1

 : אין ה משותפיםיסך הכל מקומות חנ 9.1.1
 1:  ולשותמספר קומות מפ;  שי:שתקומה מפול 9.1.2
   ין.א: מודים לדירותנם צי חסנים שאמ 9.1.3
 יש. :קומת כניסה ( במבואה )לובי 9.1.4
 יש.  :תית( קומבואה )לובימ 9.1.5
 יין. לבנאחד : גותדרחדרי מ 9.1.6
   כל בניין.ל אחת: מספר מעליות: יש; מעליות: יש; תליפיר מע 9.1.7
 קנים על הגג. תלרבות החלק התפוס על ידי מי .גג 9.1.8
   .אין :מ"קמ 9.1.9

 . ן: אימשותףדוודים  חדר 9.1.10
ר  ; חדש, קולטי שמלווייןאנטנה/צלחת  ון  משותפות( כגטיות או  יות )פרת טכנערכומ:  על הגגמיתקנים   9.1.11

  ,כל הדין  רור וכל מיתקן אחר שתדרוש רשות מוסמכת על פי יחס  משאבות   , םמימעלית, מאגר  ל  ונותמכ
 הכל לפי החלטת החברה. 

 חוזה.ת לפח המצורו הפית עפ"י תכנית: רשתוח בתחומי המגפגינה ושטח  9.1.12
 : אין ףשות וש מרכשהינם פים של הבית וסנ ם וחלקיםימיתקנ 9.1.13

 
 :ףהמשותאם מהרכוש להוצי חלקים שאין 9.2

 רגות. מדדרי ח 9.2.1
 ית. כנקומה ט 9.2.2
 ה משותפת. ני לחגישה  9.2.3
 לובי בקומות כניסה.  9.2.4
 לובי קומתי.  9.2.5
 . ישה מחדר מדרגות אל המיתקנים השונים על הגגג 9.2.6
 נות. ו גות אל חדרי מכגישה מחדר מדר 9.2.7
 ר/ים טכני/ים חד ל בי קומתיודרגות או מלגישה מחדר מ 9.2.8
 עלית(למחדר מכונות    ש,י שמדוודטים, )כגון קול ל הגג:ס על ידי מיתקנים ע תפוה - חלק הגג 9.2.9

 ת יומעל 9.2.10

 משטחי גישה לחנייה.  9.2.11
 

 :ףבית משות 9.3
לסעיף .1 התשל"ג  6  בהתאם  )דירות(,  המכר  המיוע  ,1973-לחוק  בבית  או  משותף  בבית  דירה  ד  המוכר 

על הבית או שבדעתו להחלהירשם כבית משותף והתקנון   או משנה הוראה של  יל על הבשחל  ית מבטל 
חייב לכלול במפרט או לצרף לחוזה המכר    ניין מן העניינים המנויים להלן,מתייחסת לעהתקנון המצוי ה

 אותו עניין; ואלה העניינים:פרטים על 
 לק מהרכוש המשותף;הוצאת ח  (1)
 וש המשותף הצמוד לדירה; שיעורו של החלק ברכ  (2)
 ירותים המחויבים בקשר אליו; שותף ובשההשתתפות בהוצאות הבית המ  שיעור (3)
 ניהול הבית המשותף; לטות בדבר  סדרי קבלת הח (4)
 ק המכר דירות; )א( לחו3ר שקבע שר השיכון בצו בדרך האמור בסעיף  כל עניין אח (5)

ה המכר,  )א( יראוהו, על אף האמור בחוזל עניין מהעניינים המנויים בסעיף קטן  מוכר שלא מסר פרטים ע  .2
 משותף. ן המצוי לגבי אותו עניין יחולו על הבית הות התקנוכמי שהתחייב שהורא 
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 צאת חלקים מהרכוש המשותף:הו 9.4

המשותף  חרים אשר הוצאתם מן הרכוש  קי הבית המשותף, למעט מדרגות חיצוניות, וחלקים אכל חל 9.4.1
ויוצמדו לדירות בבית המשותף  , לא יהיו לרכוש משותף  לעיל  9.2  ו/או כמפורט בסעיף  אסורה על פי דין

 המוכר.   של בירהסו  ל דעתלפי שיקו

גגות הבית וזכויות הבניה  השאר,  שות מן הרכוש המשותף נמצאים, בין  רהמוצאים מפו  בכלל החלקים 9.4.2
חו שטחי  בני עליהם,  וזכויות  מחסנים  רכב,  לכלי  חניות  חצרות,  גינות,  מקורים,  ושאינם  מקורים  ה  ץ 

 ( במקרקעין.  קיימות ונוספות )אם יוספו

זכויות 9.4.3 למשתכן  שאינה   רהבדי  בעל  מחיר  ר  וזכויותלה    שהוצמדו  דירת  יהא  על  שאבניה  לבנות  י 
כ  השטחים המוצמדים ללא  דייצורך בקבלת הסכמה  זכויות או  בעלי  גג  לשהי מצד  רים אחרים בבית. 

 לה התבצעה הבניה.  שיווצר כתוצאה מבניה כאמור יוצמד לדירה שבשטח המוצמד 

ש משותף  כרכו  ל הביתרשום כל חלק של  יהא רשאי  המוכר,  ללעי  9.4.3-9.4.1ר בסעיפים  על אף האמו 9.4.4
 .מסוימתמוצמד לדירה ו  שאינ

 
 לדירה: הצמוד החלק ברכוש המשותף  שיעורו של 9.5

דירה לא  לעניין חישוב שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לכל    .1969-רקעין, תשכ"טבהתאם לחוק המק
 החלקים המוצמדים לדירה.   יובאו בחשבון שטחם של

 
 בר ניהול הבית:  בדת החלטות סדרי קבל 9.6

 קרקעין והתקנון המצוי.  תף ועד לרישום תקנון לפי חוק המשו קנון הבית המבהתאם לת
 

 :בקשר אליו המחויביםותים הבית המשותף ובשיר אותשיעור ההשתתפות בהוצ 9.7

כקבוע    "( תהאדמי ועד הביתלהלן: "תו וניהולו של הרכוש המשותף )חלוקת ההוצאות הכרוכות באחזק 9.7.1
המקרקב המצוי,  עיחוק  ובתקנון  שהחזקהה  ואולם ן  הב  דירות  בידי  תהיה  נמסהן  לא  ואשר  רו  חברה 

צמו רק מאותו חלק של ההוצאות עבור צריכה בפועל  רשאי המוכר לפטור ע  לרוכשיהן ו/או לא נמכרו,  
של להוכיח  המוכר  יכול  לפטור  אותו  רשאי  המוכר  אין  צרך.  הקבועא  בהוצאות  מנשיאה  של  עצמו  ות 

   משותף.ה ת הרכושקזאח

משותף, וחלוקת הוצאות אחזקת  לו ענייני הבית כאילו נרשם כבית  נהית המשותף יתגם טרם רישום הב  9.7.2
   לעיל ולהלן.ף תהא כאמור וניהול הרכוש המשות

יקון, אחזקה,  משותף לרבות ניהול, הפעלה, ת הקונה ישתתף בכל ההוצאות הדרושות לאחזקת הרכוש ה 9.7.3
נ בדק,  שמת,  ןיקיו חידוש,  בהיראורה,  בגינה,  בחצר,  טיפול  חיצוני,  בחדר  יםקירות  בחניה,  בגגות,   ,
במ בתיעולהמדרגות,  בביוב,  במים,  באינסטלציה,  בחשמל,  אחרות  עלית,  ובמערכות  במתקנים   ,

 המיועדות לשרת את כלל דיירי הפרוייקט או חלקם.  

ורוכה 9.7.4 המוכר מוכר  מאת  זכויות  לאחר    שי  וגם  עת  בכל  זכוירירשאים  בדירה  שום  החכירה  שם  ות  על 
וסף  ות המוסמכות היתרים לניצול נ פרצלציה או לבקש מהרשוי -יזום הליכי פרצלציה ו/או רה ל   הקונה,

דין  כפוף להוראות הוב  חוזהבנה כאמור ביאו שונה מן הקיים היום או שיאושר בעתיד ובלבד שהדירה ת
 . זוהמכר

משותף, טרם  ה  על שטח הרכוששויים להשפיע גם  , הענייןהב לקונה כי גבולות המגרש עליו מוקם  הודע   9.7.5
 י הרשויות המוסמכות,  רצלציה, כפי שיאושרו על יד נקבעו סופית, ויקבעו סופית לפי תוכניות הפ

דעתו  ה 9.7.6 שיקול  לפי  לרשום,  רשאי  זסבירהמוכר  הנאה,  זיקות  הע,  חכירה,  אזהרכויות  ואחרות  רות  ה 
ושימוש במתקנים    יה, מעברים, חנבטיח זכויות דרךף כדי להתשווהוראות בתקנון ובצו רישום הבית המ

זכויות בפרוי  זכויות בחשנועדו לשימושם של רוכשי  בעלי  או של  ביחס  יקט  לקות סמוכות למקרקעין, 
למע לדירות(,  המוצמדים  חלקים  )לרבות  הבית  חלקי  דירותלכל  ש  ט  תפגענובלבד  של  לא  זכויותיו  ה 

 .הרוכש בדירה על הצמדותיה 
 

 
 

 ה ולדירה בניות למכלל ערות כלליות ואזהרותה  –ח ב' נספ
 

 . הנייתר הבהלת במועד קם לי קפהת י,הישראלתקן יה וההבנן והתכנו  תתקנות ושריד ו לפי יה אכות יהמלו  םכל המוצרי .1

 ת. ובה החלל בהן הן עוברגו ת צורת ו/אוא נו  וישגירה אחרת  ו/או ס הל בתקרה ק סויכו ו  ות כאמורמערכ  .2

ע"י הדייריםשי  קיימים(,כל ש)כ  םניבמחס .3 קו  יויכול שיה  רכשו  מונמכות,  צנרומעב  תרותקרות  .  ייןלל הבנכתים  שרמ ה,  רואוורו   תרי 

 ד. פקוש ובתומבשייפגע ובאופן שלא   בדלים בנחסמ ל ונפרד ףמשותרכוש המה ים תעשה למחסנ  זנת החשמלה

 

אם ון שטח המגרש, בהתשבגרש ועל חקמו במ ימו(  כד' וב  וי , גז, בכ"טל  )חשמל, בזק,  ות נמערכות השושוחות של  ו  ות( עירוניים ח)גומ  פילרים .4

 ות.י הרשו רו ע"יהפיתוח שיאושכניות תל

 ף זה. ובריצ ולים לגרום לשקיעותלעמשתלבת" פים באריחי "אבן  המרוצה עסירכי נ דילו רים ואפ עבילים, מ בשעל  םבדי כבים כבר יעהנס .5

 . רקעייםק תת הני ח למרתפי ,(פ"מי )גבגז פחמימנ   ניסה לרכבים המונעיםהכאסורה  .6
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 . מפני ריצוף הדירה"מ  ס  2-3 -בכ מוגבהים   "דמ מהך ף בתוצוהרי יפנ .7

 . מקצועהלי לכת ולטינתקינה הרלווה ו להוראות התקנות מהבהתא ו'וכם" ניייהבדלי מרקם, גוון, גידים, "עיפוי יתכנו וחוף יצר  עית,טבן באב .8

מ' ממפוח    1במרחק של     60db(a) עלה  על ת  א למת הרעש שלהם  עיבוי שר   תוד ביחירק  ה שימוש  עשי  הקונה, אזיי  ן על ידזגהמ   פקסוי   באם .9

 .  המקצוע התקיןלי כלולת  יונטהרלווראות התקנות והתקינה אמה להו, והכל בהתידה ממוקמתהיח  ב בום במצר ח וית א ליטפ

 

סתירבמ  .10 של  ה  הקרה  להוראו  וראותבין  ג'ת  המפרט  מהדור  1נספח  למשתכן  מחיר  מחייב  תגברנ[28.11.2018  -  14ה  ]מפרט  הוראות  ,  ה 

 בכפוף לכל דין.  הנספח,

 ו/או הוראות הדין ו/או המכרז  וזה ת הח הוראוכמו כן, במקרה של סתירה בין   .11

 אות.רתגברנה ההו-ילהמפרט לעההוראות"( לבין )להלן:"                  

 

 
 

 המוכר  תמחתי  קונה ת הימחת
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 ת בעלי הדירות גוולנצי רו לקונהם שיועבמסמכים נוספי - 'נספח א

 לו יצורפו כחלק בלתי נפרד של המפרט:א כניותת 10.1

ת  ת כלליור ומידוהכוללת מידות של כל חד  1:50-הדירה בקנה מידה לא קטן מת  תכני 10.1.1
 של הדירה. 

הכוללת סימון הרכוש   1:100-קטן מ   אלקנה מידה  ה בירת הדצאה נמבמה  כנית הקות 10.1.2
 מה ותף בקוהמש

בק   ותתכני 10.1.3 כניסה  מקומת  לא  ידנה  מקטה  המשותף   1:100-ן  הרכוש  סימון  הכוללת 
. 1:200מידה  ים מוצמדים; תכניות אלו ניתן לצרף בצילום מוקטן לקנה  תישטחים דירו

להכניהמ רשאי  שיוכר  בחלונו ס  דת  נימיפקה  יים  בבנ ות  ירשל  בתנאי יאחרות  שלא ן  י 
 ף. וש המשותחים ברכישנו את חזית הבית או שט 

 . 1:100-א קטן מ ל  מידה נהג בקתכנית קומת ג 10.1.4

 . 1:250ות המקומית לקבלת היתר בניה בקנה מידה רששהוגשה ל תכנית המגרש כפי 10.1.5

  בהתאם  רו, שיש למסמורגי רי הומולח   תרכו לכל המע  קהתחזויינתנו הוראות  הדירה    ת מסירת בע 10.2
 בעניין: דירות  לכל דין לרבות על פי חוק המכר

 הדירה על גימורם.י  רכיב כלוקת ות שוטפות לתחזול פע )א(

ותח )ב( כוללת  מונעתחזוקה  מערכות  ת  זוקה  לרבות  בדירה  המותקנות  השירות  מערכות  של 
 ה. אל צא בווכיומכניות טראלק אוויר, מערכות ת מיזוג, מערכובטיחות

 ת.ות שוטפות ותקופתיות, אם נדרשוביקור  ןוירות ואפי תד ג()

ותקנים בדירה, לרבות שמות יצרן/ספק  המרכות  מעוד ות אחריות של צידוי ותעומפרט טכנ  )ד(
 צירת קשר. ליפר טלפון ומס

של  תחזוקה    ות הוראבבניין תכנית וראשונה  הדירה ההמוכר ימסור לרוכש דירה אשר לו נמסרת   10.3
המכר  פי חוק    רבות על יש חובה למסור בהתאם לכל דין לניין ש ב הגימור של  י המרוחו  ות מערכה
 ות בעניין: ירד

 ת לתחזוקת כל רכיבי הבניין על גימורם.פות שוט לופעו )א(

בבנייה  תחזוק )ב( המותקנות  השירות  מערכות  של  מונעת  ותחזוקה  לרבותכוללת    מערכות  ן 
 באלה. כיוצא ו טרומכניותאלקת ערכו מ ויר,וג א כות מיזוערת, מ בטיחות, מעליו

 נדרשות. אם תיות, ות ותקופות שוטפתדירות ואפיון ביקור  )ג(

ותטכ פרט  מ )ד( בעוני  המותקנים  ומערכות  ציוד  של  אחריות  לרבדות  שמות    ות מבנה, 
 יצרן/ספק ומספר טלפון ליצירת קשר.

צו )ה( המתכ רשימת  שלות  המערכ   ננים  ו הבניין,  לרב הפות    ספרומפון  טלספר  מות  יתוח 
 . פקסמיליה

מל  יה סניטרית, חשלצאינסט  בלבד של  משותפות( למערכות הAS MADEניות עדות )תכ )ו(
 ח. נה ובפיתוערכות בטיחות ומערכות אלקטרומכניות במבמ  שורת,תקו

  יגות למסור אותם לנצ האמור    ש הדירההמוכר יצרף למסמכים האמורים הנחיה בכתב ולפיה על רוכ
 נה( מיד עם מינויה. ה שתמונו רות )הראשהדיי בעל שלועה בהק זמנית אוה
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 ריכוז טבלאות זיכ וי ים 

 
 
 

 
 

 ות הערות מיוחד
כר  המלצו ותיקון  1974  -התשל"ד דירות(,) לחוק המכר 6ס' מ  בתיקון ש דרכנ ו  ות המכרזהוראאם לבהתם  הינ הם אלזיכוייריכוז  .1

ם  והתוכניות המצורפי  טרהמפמ םו שינוייצעוב ילא  ם להלן ז, פרט לנרשרמכעפ"י הוראות ה יבהר כ מו. כר(המ פרט )מ 2015  -התשע"ה

 רים. בים אחו/או חיו  בוצעו זיכוייםולא י  המכר סכםלה

   

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

 

התכול נושא   
ערך כספי לזיכוי כולל  

   מע"מ

ארון  
 מטבח

  מס"  60בגובה י העבודה, חיפו   ח עצמו, משטחארון המטב
חמים וקרים וכיור  ם לה למיול דה, ס העבו טח  כל אורך משל

. ה במפרט ז רהכול כמוגד  ,מטבח  
כי וויתור על מטבח משמעו וויתור על כלל רכיבי מובהר      

טח עבודה, קרמיקה, כיור  המטבח, קרי ארון מטבח, מש

 .וברז, וכי לא ניתן לוותר רק על חלק מרכיבי המטבח

א " ש"ח למ 1,000   

סוללות  
ים למ  

  ה ומקלחת.מבטיאים בחדרי רחצה: כיור,  ות למים חמ ללסו
חמים וקרים רב דרך   מים ללה לסומובהר כי בגין 

יתן לקבל זיכוי )אינטרפוץ( לא נ  
הש"ח ליחיד    200  

  תנקוד 
 טלפון 

ליחידה ש"ח  75    

ת תקע בי  
וגן מים ולא מעגל  ף )לא מעגל משות בית תקע רגיל במ

פרד/כוח(נ  
ש"ח ליחידה  125  

דלת  
 כניסה 

גין כנף הדלת בלבד זיכוי ב ליחידה ש"ח  750   


